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CONTRATO DE LOCACAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89178180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Presidente, o Sr. AIRAN MILITITSKY AGUIAR, RG 1076562981, CPF
005172430-83, doravante chamado LOCADOR, e de outro lado, Sra. LORENA DE OLIVEIRA
CASTILLO, RG 1105820755, CPF 026633380-01, doravante chamado LOCATARIO,
declaram terem justo e contratado, entre si, a locagao de espaco pelas clausulas e condigdes que
seguem.

: 12 O CLUBE DE CULTURA se compromete a locar para LORENA DE OLIVEIRA
CASTILLO o espago compreendido pela sala denominada André Paulo Franck, situada nas
dependéncias do Clube de Cultura, a trés metros entrada principal, para instalagdo de cooperativa
de costura, pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio no dia 30 de maio de 2014 e término em
30 de maio de 2015.

a) Findo o prazo estipulado, se o locatario continuar operando no espago por mais de
30 (trinta) dias, sem oposigdo do locador, ficara a locagao prorrogada por um ano,
nas mesmas bases contratuais, podendo o locador denunciar o contrato quando
lhe convier, concedendo a locatério o prazo de 30 (trinta) dias para desocupagao.
O espago deve ser restituido ao locador nas mesmas condigdes em que foi
recebido pelo locatario.

b) O locatario podera operar diariamente, das 08h00min as 22h00min.

c) A dependéncia locada passa a ser de uso exclusivo do locatario na faixa de
horario descrita no item acima, podendo o locatario ceder o seu uso ao locador e
somente a ele, mediante prévia solicitagdo do mesmo.

d) Cabe ao locatério a manutencdo corrente do banheiro, incluindo o suprimento de
materiais de consumo.

23 O aluguel mensal é de R$ 600,00 (seiscentos reais), pagavel em moeda corrente
nacional até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido, na forma indicada pelo locador.

a) Ndo sendo efetuado o pagamento do locativo € encargos dentro do prazo
contratado, o valor sera corrigido pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV até o
dia do efetlvo pagamento, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més. Passando a cobranca a ser efetuada por
advogado, cabera ao locatario a despesa com os honorarios advocaticios, os quais
em caso de ajuizamento de agdo de cobranga sera de 20% (vinte por cento)
sobre 0 montante devido.

b) Correrdo por conta do locatario, devendo ser pagos com o aluguel de cada més,
as despesas de agua, esgoto, eletricidade e lixo, relativas ao espago locado. Estas
despesas serdo aglutinadas em uma taxa de servigos gerais, definidas no valor de
R$ 30,00 (trinta reais), de acordo com o histdrico de despesas do locador.

32 O valor do aluguel sera reajustado anualmente, ou N0 menor prazo que vier a ser
estipulado pelo Governo Federal, de acordo com os indices oficiais e, na falta destes, por indices
que reflitam a inflagdo no periodo, dentre estes o de percentual mais elevado.

43 O espago € locado, exclusivamente, para uso do locatario com os fins definidos na
Clausula 13, sendo vedada a alteracdo de destinagao, a cessao, transferéncia, empréstimo ou
sublocagao do espaco, no todo ou em parte, salvo prévia, escrita e expressa autorizagao do
locador, sob pena de rescisao do contrato por infracdo legal e contratual, incidindo o locatario,
ainda, em multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do locaticio.




a) O locatario se obriga a respeitar os direitos de vizinhanga, evitando a pratica de
quaisquer atos que venham perturbar a tranquilidade e as condicdes de saude
publica.

b) O locatario se obriga a manter regularizadas todas as licencas exigidas por lei
assim como o alvara de funcionamento, ndao cabendo ao locador qualquer
responsabilidade sobre eventuais irregularidades.

¢) O locatério se obriga a apresentar por escrito ao locador um plano de uso do
espago locado, o qual devera ser aprovado pelo ultimo. Nao poderao ser feitas no
espaco locado quaisquer obras, benfeitorias ou modificacbes sem prévio e
expresso consentimento do locador, nao fazendo o locatario jus a indenizagao ou
retencao por benfeitorias realizadas sem autorizagdo, comprometendo-se ainda a
remover as eventualmente feitas, com consequente reparo dos danos causados.

d) Incluem-se as restricdes do item acima a exposicao de publicidade, afixacdo de
cartazes, banners, ou qualquer outra pega que atente contra a identidade visual
do Clube de Cultura.

52 Os equipamentos de propriedade do locador existente nesta data no espago locado
poderdo ser utilizados pelo locatério em sua totalidade ou em parte dela. Cabera ao locatario
realizar a manutencao adequada do equipamento e devolvé-lo em perfeito estado de conservagao.

63 Na restituicdo do espaco ao locador, o aluguel e encargos da locagao continuarao a
correr por conta do locatario, até que o espago e os equipamentos de propriedade do locador e
utilizados pelo locatario sejam repostos ao igual estado em que foram recebidos por ocasiao do
inicio da locagao, nas mais perfeitas condigoes de uso e higiene.

72 Antes do vencimento do prazo ajustado neste contrato — 12 (doze) meses — s6 podera o
locatario devolver o espago ao locador pagando multa conforme o disposto no Art. 924 do Cddigo
Civil.

82 No periodo de prorrogacao de locagao por prazo indeterminado, o locatario se obriga a
comunicar por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a entrega do espago, sob pena de
pagamento do aluguel e encargos pelo prazo do aviso.

a) Por ocasido do término da locagdo, proceder-se-d4 uma vistoria para apurar as

condigoes fisicas do espago e equipamentos. A partir desta vistoria, reduzida a

termo, tera o locatario o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar os reparos que se

fizerem necessarios. Caso ndo efetuados, promovera o locador os reparos, sendo
devidos, até o término dos reparos necessarios, os aluguéis, encargos e demais
despesas decorrentes.

92 A falta de cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato sujeitaré o infrator ao
pagamento de uma multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do aluguel.

102 Cabe ao locatario verificar a tensao (voltagem) correta da rede elétrica colocada & sua
disposicao, com o fim de evitar prejuizo aos equipamentos.

113 O locatario podera realizar eventos de sua promogao utilizando o espaco locado apos
mediante autorizagdo do locador. Ndo poderdo ser promovidos eventos de natureza politico-
partidéria, xenofdbica, homofdbica ou de qualquer outro tipo que agridam o Estatuto Social do
Clube de Cultura e seu Regulamento Interno.

1223 E de inteira responsabilidade do locatério o pagamento de salarios e o recolhimento
dos encargos sociais e demais dnus previstos em lei ou que venham a ser criados relativamente a
seus empregados.

132 O locador fica isento de responsabilidade de qualquer acidente pessoal que venha a
ser sofrido por pessoa a servigo do locatario ou seu cliente.

143 O locador fica isento de responsabilidade sobre a integridade de bens de propriedade
do locatério mantidos em suas dependéncias.

152 Fica acordado e esclarecido que:

a) O recibo do aluguel é valido tdo somente para o més a que se refere e nio
prova pagamento dos meses anteriores, nem quitagdo de majoracdes e encargos
que nao tenham sido cobrados na época propria.

b) Nao podera o locatario sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o
pretexto de nao ter sido atendida em alguma exigéncia ou solicitacio feita.




c) Salvo declaragdo escrita do locador, quaisquer tolerancias por ele feitas nao
implicam em renuncia de direitos ou em alteragdo contratual, ndo podendo ser
invocadas pelo locatario como precedentes para se furtar ao cumprimento do
contrato.

d) Nas acoes de desocupagao por falta de pagamento nao se admitird a emenda da
mora se o locatdrio ja houver utilizado esta faculdade por duas vezes.

e) O locador notificara por escrito o locatario de preposto por ele designado para
servir de interlocutor entre as partes. Somente esta pessoa tera autoridade para
atuar em nome do locador quanto a exigéncias, permissoes, concessoes, e
demais assuntos envolvendo as partes.

162 O presente instrumento é regido pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.
As partes elegem o Foro Central da Comarca de Porto Alegre para dirimir eventuais
questoes relativas ao presente contrato.
E por estarem justas e contratadas, firmam o presente juntamente com duas testemunhas
instrumentais.

Porto Alegre, 30 de maio de 2014,

CLUBE DE CULTURA LORENA DE OLIVEIRA CASTILLO
Locador Locatario

CNPJ 89178180/0001-00 RG 1076562981

Airan Milititsky Aguiar CPF 026633380-01

CPF 833683100-20

Testemunhas:

Borumn, Mochade Rerdruguit




