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CONTRATO DE LOCACAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um iado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
£9178180/0001-00, estabelecido 4 Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Presidente, o Sr. HANS BAUMANN, RG 4003135045, CPF
00043249000, doravante chamado LOCADOR, e de outro lado, IGAL VISCHNEVETZKI ME,
CMPI 14426705/0001-80, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento representado
pelo Sr. IGAL VISCHNEVETZKI, RG 7096977091, CPF 833683100-20, doravante chamado

LOCATARIO, declaram terem justo e contratado, entre si, a 10cado de espaco pelas clausulas e
condicoes que seguem.

12 O CLUBE DE CULTURA se compromete a locar pard IGAL VISCHNNEVETZKI 0 espago
compreendido pela cozinha, bar, lounge, banheiros e recepcdo para instalagao de rest'aur.ante e
cafeteria pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio no dia 23 de janeiro de 2012 e término em
23 de janeiro de 2013.

a) Findo o prazo estipulado, se o locatario continuar operango no espago por mais de
30 (trinta) dias, sem oposicdo do locador, ficara @ locagdo prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o locador denunciar o
contrato quando Ihe convier, concedendo a locatério o prazo de 30 (trinta) dias
para desocupagdo. O espaco deve ser restituido a0 locador nas mesmas condigoes
em que foi recebido pelo locatario. o .

b) O locatario poderd operar de segunda a sabado, das 08h00min as 20h00min,
exceto quando da ocorréncia de eventos descritos na clausula 139.

¢) A dependéncia locada, & excegdo dos banheiros, passa a ser de uso exclusivo do
locatario na faixa de horario descrita no item acima, podendo o locatario ceder o
seu uso ao locador e somente a ele, mediante previa solicitagao do mesmo.

d) Cabe ao locatario a manutengio corrente dos banheiros, incluindo o suprimento
de materiais de consumo.

23 O aluguel mensal ¢ de R$ 1.620,00 (um mil seiscentos € vinte reais), pagavel em moeda
corrente nacional até o dia 10 (dez) do més sequinte ao vencido, na forma indicada pelo locador.

a) No periodo que vai do inicio da vigéncia deste contrato ate o dia 29 de fevereno
de 2012, sera cobrado, excepcionalmente, valor como sinal de preferéncia de R$
500,00 (quinhentos reais) por més. A partir de 1° de margo de 2012, o valor do
aluguel passa a ser o mencionado nesta cléusula: R$ 1.620,00 (um mil seiscentos
e vinte reais).

b) Ndo sendo efetuado o pagamento do locativo e encargos dentro do prazo
contratado, o valor ser4 corrigido pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV até o
dia do efetivo pagamento, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més. Passando a cobranca a ser efetuada por
advogado, caberd a locatario a despesa com 0S honorarios advocaticios, os quais
em caso de ajuizamento de acdo de cobranga sera de 20% (vinte por cento)
sobre 0 montante devido. '

c) Correrdo por conta do |ocatario, devendo ser pagos com o aluguel de cada més,
as despesas de aqua, esqoto, eletricidade e lixo relativos ao espago locade. Estas
despesas serdo calculadas pelo locador com base na diferenca entre o consumo
mensal efetivo e a média dos GlItimos 24 meses anteriores a locagdo.

3a O valor do aluguel serd reajustado anualmente, ou NO Menor prazo que vier a ser
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cstipulado pelo Governo Federal, de acordo com os indices oficiais e, na falta destes, por indices
que reflitam a inflagdo no periodo, dentre estes o de percentual mais elevado.

4a O espaco € locado, exclusivamente, para uso do locatdrio com os fins definidos na
Clausula 13, sendo vedada a alteracdo de destinagao, a cessao, transferéncia, empréstimo ou
sublocacdo do espago, no todo ou em parte, salvo prévia, escrita e expressa autorizacdo do
incador, sob pena de rescisdao do contrato por infragdo legal e contratual, incidindo o locatario,
ainda, em multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do locaticio.

a) O locatario se obriga a respeitar os direitos de vizinhanca, evitando a pratica de
quaisquer atos que venham perturbar a tranquilidade e as condicoes de salde
publica.

b) O locatario se obriga a manter reqularizadas todas as licengas exigidas por iei
assim como o alvara de funcionamento, nao cabendc ao locador qualquer
responsabilidade sobre eventuais irregularidades.

c) Nao poderao ser feitas no espaco locado quaisquer obras, benfeitorias ou
modificagbes sem prévio e expresso consentimento do locador, nao fazendo ¢
locatario jus a indenizacao ou retencao por benfeitorias realizadas sem
autorizacao, comprometendo-se ainda a remover as eventualmente feitas, com
consequente reparo dos danos causados.

d) Incluem-se as restricoes do item acima a exposicao de publicidade, afixagao de

cartazes, banners, ou qualquer outra pega que atente contra a identidade visual
do Clube de Cultura.

52 Os equipamentos de propriedade do locador existente nesta data no espago locade
poderao ser utilizados pelo locatario em sua totalidade ou em parte dela. Tais equipamentos estdo
descritos no Termo de Cessdo de Uso anexo a este contrato e dele fazendo parte.

63 Na restituicdo do espaco ao locador, o aluguel e encargos da locagdo continuardo a
correr por conta do locatario, até que o espaco e os equipamentos de propriedade do locador e
utilizados pelo locatario sejam repostos ao igual estado em que foram recebidos por ocasido do
inicio da iocagdo, nas mais perfeitas condicdes de uso e higiene.

74 Antes do vencimento do prazo ajustado neste contrato — 12 (doze) meses — s6 poderd o

locatario devolver 6 espago ao locador pagando multa conforme o disposto no Art. 924 do Codigo
Civil.

82 No periodo de prorrogacdo de locacio por prazo indeterminado, o locatario se obriga a
comunicar por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a entrega do espaco, sob pena de
pagamento do aiuguel e encargos pelo prazo do aviso. . -

a) Por ocasido do término da locacdo, proceder-se-a uma vistoria para apurar as
condicBes fisicas do espago e equipamentos. A partir desta vistoria, reduzida a
termo, terd o locatério o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar os reparos que se
fizerem necessarios. Caso ndo efetuados, promovera o locador os reparos, sendo
devidos, até o término dos reparos necessarios, os aluguéis, encargos e demais
despesas decorrentes.

93 A falta de cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato sujeitara o infrator ao
pagamento de uma multa equivalente a 5 (cinco) vezes O valor do aluguel.

102 Cabe ao locatério verificar a tensgzo (voltagem) correta da rede elétrica colocada & sua
disposicao, com o fim de evitar prejuizo gog equiparnentos.

112 O locador poderd, independentemente da vontade do locatério, utilizar o espaco
compreendido pela recepgao € lounge para a realizacdo de eventos de sua promocdo, fora do
g , : e
horario estipulado na clausula 12 item b,




123 Caso eventos promovidos pelo locador requeiram servicos de economato, 0S mesmos
serao prestados obrigatoria e exclusivamente pelo locatario, ndo cabendo ao locador qualquer
comissgo sobre a arrecadagao auferida pelo locatario.

13a O locatario podera realizar eventos de sua promogao utilizando o espago locado apos
prévia autorizacao do locador, observadas as condigoes abaixo.

a) Ndo poderdo ser promovidos eventos de natureza politico-partidaria, xenofdbica,
homofobica ou de qualquer outro tipo que agridam o Estatuto Social do Clube de
Cultura e seu Regulamento Interno.

b) © nome do locador devera sempre constar na condigdo de co-promotor em todo
material de divulgacao de eventos promovidos pelo locatario.

¢} O locador efetuara a cobranga de uma taxa de R$ 150,00 (cento e cinqlienta reais)
para cada evento promovido pelo locatario que ultrapasse o horario das 20h00min,
sendo esta a unica remuneracdo a que o locador terd direito. Tais taxas serdo
incorporadas ao demonstrativo de aluguel seguinte ao evento.

d) O valor da taxa supracitada sera reajustado anualmente segundo os indices
mencionados no paragrafo 39°.

e) Tanto locador quanto locatdrio devem comunicar a outra parte sobre a realizacac
de eventos no espago locado com antecedéncia minima de 7 (sete) dias. No caso
de datas conflituosas, a prioridade de realizagdo sera sempre do locador.

143 E de inteira responsabilidade do locatario o pagamento de salarios e o recolhimento

dos encargos sociais e demais 6nus previstos em lei ou que venham a ser criados relativamente a
seus empregados.

152 O locador fica isento de responsabilidade de qualquer acidente pessoal que venha a
ser sofrido por pessoa a servico do locatario ou seu cliente.

162 O locador fica isento de responsabilidade sobre a integridade de bens de propriedade
do locatario mantidos em suas dependéncias.

172 Como fiador e devedor solidario e principal pagador de todas as obrigacoes assumidas
no presente instrumento, assina o Sr. BERNARDO ARENZON, BRASILEIRO, CASADO,
APOSENTADO, CPF 02376172004 , RG 5051829918, residente a RUA FELIPE
CAMARAO, 717/41, em Porto Alegre (RS).

a) O fiador responde pelo aluguel, encargos e despesas de reparos, até a data da
efetiva devolucao do espaco locado, nas mesmas condigbes recebidas pelo
locatario.

b) A fianca ora prestada perdura no caso de ocorrer a prorrogagao do contrato, por
prazo indeterminado, respondendo o fiador pelos locativos quando reajustados
por indices oficiais, por acordo ou através de revisao judicial.

c) O locatario e o fiador comprometem-se a renovar anualmente a garantia ora
concedida com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término do prazo
contratual ora ajustado neste instrumento e enguanto vigente o presente
contrato, mesmo que esteja vigendo @ prazo indeterminado, sob pena de
rescisao do presente pacto |ocaticio-

d) Em caso de morte, faiéncia, insolvéncia ou exoneracdo do fiador, o locatério se
obriga, dentro de 15 (quinze) dias da ocorréncia, a apresentar novo fiador idénec

com 0S MEesMOos requisitos do anterior, sob pena de rescisdo do contrato por
infracao.

182 Fica acordado e esclarecido que:

a) O recibo do aluguel é y3jido tdo somente para 0 més a que se refere € nao

prova pagamento dos meges anteriores, nem quitacéo de majorages e encargos
que n3o tenham sido coprados Na €poca prépria.

b) Nao podera o locatdrig gustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o
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pretexto de nao ter sido atendida em alguma exigéncia ou solicitacdo feita.

Salvo declaragao escrita do locador, quaisquer tolerancias por ele feitas ndo
implicam em renuncia de direitos ou em alteracdo contratual, ndo podendo ser
invocadas pelo locatario como precedentes para se furtar ao cumprimento do
contrato.

Nas agoes de desocupagao por falta de pagamento ndo se admitird a emenda da
mora se o locatario ja houver utilizado esta faculdade por duas vezes.

O locador notificard por escrito o locatario de preposto por ele designado para
servir de interlocutor entre as partes. Somente esta pessoa tera autoridade para
atuar em nome do locador quanto a exigéncias, permissdes, concessoes, &
demais assuntos envolvendo as partes.

192 O presente instrumento é regido pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

202 As despesas decorrentes do presente contrato, suas prorrogacoes e demais Gnus que
incidam sobre ele, ficardo a cargo do locatario.

As partes elegem o Foro Central da Comarca de Porto Alegre para dirimir eventuais
questoes relativas ao presente contrato.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente juntamente com duas testemunhas

instrumentais.

Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012.

CLUBE DE CULTURA IGAL VISCHNEVETZKI ME
Locador Locatario

CNPJ 89178180/0001-00 CNPJ 14426705/0001-80
Hans Baumann Igal Vischnevetzki

CPF 000432490-00 CPF 833683100-20

BERNARDO ARENZON
Fiador
CPF 02376172004

Testemunhas:




&y

_% vl o E@(waw

b/\rr’)SEVDC ESA D&, CULTURA
AM oe'\m, l’\s 55 {TERRED

"'3
N[ AJ\/ JU :) 1960

TERMO DE CESSAO DE USO

Pelo presente Termo de Cessao de Uso, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89.178.180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste
ato representado pelo seu Presidente, o Sr. Hans Baumann, RG 4003135045, CPF
000432490/00, doravante chamado CEDENTE, e de outro lado, IGAL VISCHNEVETZKI ME,
CNPJ 14426705/0001-80, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento representado
pelo Sr. IGAL VISCHNEVETZKI, RG 7096977091, CPF 833683100-20, doravante chamado
CESSIONARIO estabelecem entre si, a cessao de uso de equipamentos pertencentes ao
Cedente pelas clausulas e condigbes que seguem.

1@ Este Termo passa a fazer parte integrante e complementar do Contrato de Locagdo de
Espaco firmado entre o cedente e a cessionaria em 23 de janeiro de 2012.

23 A validade deste Termo € a mesma do contrato supra referido, ao término da qual pode
ser revalidado, alterado no todo ou em parte ou anulado.

32 Os equipamentos marcados com (IV) na listagem da Clausula 53, fazem parte da
identidade visual do Clube de Cultura, ndo podendo deles a cessionaria dispor livremente.
Qualquer alteragdo nos atributos (posicionamento, uso, quantidade, etc.) dos mesmos somente
sera possivel com expressa autorizacdo do cedente.

43 Os equipamentos sdo cedidos na condicdo em que se encontram, devendo ser
retornados ao cedente ao término do Contrato de Locacdo referido na Clausula 13, ou a qualquer
momento durante a validade do contrato, respeitado o disposto na Clausula 33, em condigBes
idénticas as que foram recebidas.

53 Cabe ao cessiondrio a manutencio dos bens cedidos, assegurando aos mesmos, de
forma permanente, boas condicdes de uso.

62 Os equipamentos de propriedade do cedente sac 0s que seguem:
a) No bar:

» 1 (um) balcdo de alvenaria e madeira, com ladrilhos e 7 (sete) tampos de
marmore (IV);

o 1 (um) freezer expositor, marca Gelopar (IV);

6 (seis) bancos altos laminados com cerejeira, com encosto, marca Thonart;

e 2 (duas) prateleiras de Canto, brancas.
b) No /ounge:

e 9 (nove) mesas com laminado cerejeira, marca Thonart;

36 (trinta e seis) cadeiras com laminado cerejeira, marca Thonart;

3 (trés) luminarias tipo spot, brancas;

2 (dois) espeihos nas medidas 2,26 x 1,60 m (1V);

1 (um) quadro de avisos nag medadas 0,90 x 0,60 m:

19 (dezenove) posteres da divulgasao de Produgges teatrais, emoldurados (IV).
c) Na cozinha:

1 (um) fogao industrial de 7 (duas) bocas, a gas, marca Tron;

1 (uma) coifa industrial;

2 (dois) armarios aéreos de 3 (tr8S) portas cada, brancos;
1 (um) botijao de GLP de 13 kg.
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d) Na recepgao:
e 5 (cinco) posteres de divulgagao de produgoes teatrais, emoldurados (I1V);
e 1 (um) quadro de avisos nas medidas 1,80 x 1,90 m (IV);
e 3 (trés) espelhos nas medidas 2,20 x 0,85 m (IV);
e 3 (trés) espelhos nas medidas 2,20 x 0,60 m (IV).
e) No banheiro feminino:
e 2 (duas) luminarias tipo spot, brancas;
e 1 (uma) lumindria de parede tipo drops;
e 1 (uma) papeleira marca Melhoramento, branca;
e 1 (uma) saboneteira para sabao liquido, branca;
e 1 (um) tampo de marmore com 2 (duas) cubas;
e 1 (um) espelho com moldura verde.
f) No banheiro masculino:
e 1 (uma) saboneteira para sabdo liquido, branca;
e 1 (uma) papeleira marca Melhoramento, branca;
e 1 (um) tampo de marmore com 1 (uma) cuba.

Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012.

CLUBE DE CULTURA IGAL VISCHNEVETZKI ME
Cedente Cessionario

CNPJ 89.178.180/0001-00 CNPJ 14426705/0001-80
Hans Baumann Igal Vischnevetzki

CPF 000432490/00 CPF 833683100-20
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CONTRATO DE LOCACAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89178180/0001-00, estabelecido & Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Vice-Presidente, o Sr. AIRAN MILITITSKY AGUIAR, RG 1076562981,
CPF 005172430-83, doravante chamado LOCADOR, e de outro lado, IGAL VISCHNEVETZKI
ME, CNPJ 14426705/0001-80, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento
representado pelo Sr. IGAL VISCHNEVETZKI, RG 7096977091, CPF 833683100-20,
doravante chamado LOCATARIO, declaram terem justo e contratado, entre si, a locacao de
espago pelas clausulas e condicoes que seguem. N

12 O CLUBE DE CULTURA se compromete a locar para IGAL VISCHNEVETZKI o espago
compreendido pela cozinha, bar, /ounge, banheiros e recepcao para instalagao de restaurante e
cafeteria pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio no dia 23 de janeiro de 2012 e término em
23 de janeiro de 2013.

a) Findo o prazo estipulado, se o locatario continuar operando no espago por mais de
30 (trinta) dias, sem oposicao do locador, ficard a locagdo prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o locador denunciar o
contrato quando lhe convier, concedendo a locatario o prazo de 30 (trinta) dias
para desocupacdo. O espagc deve ser restituide ao iocador nas mesmas condicGes
em que foi recebido pelo locatario.

b) O locatario poderd operar de seqgunda a ¢<dbado, das 08hOOmMIn & Z0OhGTr:in,
exceto quando da ocorréncia de eventos rizurites na clausula 132,

c) A dependéncia locada, a excegao dos banheiros, passa a ser de usc exclusivo do
locatdrio na faixa de horario descrita no itern acima, podendo o jocatario cede: o
seu uso ao locador e somente a ele, mediante prévia solicitagao do riiesmo.

d) Cabe ao locatério a manutengao corrente dos banheiros, incluindo o suprimento
de materiais de consumo.

23 O aluguel mensal é de R$ 1.620,00 (um mil seiscentos e vinte reais), pagavel em moeda
corrente nacional até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido, na forma indicada pelo locador,
a) No periodo que vai do inicio da vigéncia deste contrato até o dia 29 de fevercire

de 2012, sera cobrado, excepcionalmente, valor como sinal de preferéncia de .
500,00 (quinhentos reais) por més. A partir de 1° de margo e 2012, o valor do
aluguel passa a ser o mencionado nesta clausuls R$ 1.620,00 (um mil seiscentos
e vinte reais).

b) Ndo sendo efetuado o pagamento do Iacativo e encargos derir. co prazo
contratado, o valor serd corrigido pela variagdo acumulada do IGP-M/FGVY ate o
dia do efetivo pagamento, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més. Passando a cobranga a ser efetuada por
advogado, cabera a locatario a despesa com os honordrios advocaticios, os quais
em caso de ajuizamento de acdo de cobranga serd de 20% (vinte por cento)
sobre o montante devido.

c) Correrdo por conta do locatério, devendo ser pagos com o aluguel de cada més,
as despesas de agua, esgoto, eletricidade e lixo relativos ao espaco locado. Estas
despesas serdo calculadas pelo locador com base na diferenca entre o consumo
mensal efetivo e a média dos Ultimos 24 mese« en* wricres a locagdo.

33 Q valor d? aluguel sera reajusiade nualm-ate, « , TLelior Qrazo GuE i o 6
\
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estipulado pelo Governo Federal, de acordo com os indices oficiais e, na falta destes, por indices
que reflitam a inflagao no periodo, dentre estes o de percentual mais elevado.

43 O espago € locado, exclusivamente, para uso do locatario com os fins definidos na
Cldusula 13, sendo vedada a alteracdo de destinagdo, a cessdo, transferéncia, empréstimo ou
sublocagdo do espaco, no todo ou em parte, salvo prévia, escrita e expressa autorizagao do
locador, sob pena de rescisdo do contrato por infracdo legal e contratual, incidindo o locatario,
ainda, em multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do locaticio.

a) O locatario se obriga a respeitar os direitos de vizinhanca, evitando a pratica de
quaisquer atos que venham perturbar a tranquilidade e as condigdes de salde
publica.

b) O locatério se obriga a manter regularizadas todas as licengas exigidas por lei
assim como o alvara de funcionamento, ndo cabendo ao locador qualquer
responsabilidade sobre eventuais irregularidades.

c) Ndo poderdo ser feitas no espaco locado quaisquer obras, benfeitorias ou
modificacdes sem prévio e expresso consentimento do locador, ndo fazendo o
locatdrio jus a indenizagdo ou retencdo por benfeitorias realizadas sem
autorizagdo, comprometendo-se ainda a’remnver as eventualmente feitas, com
consequente reparo dos danos causados.

d) Incluem-se &s restricdes do item acima a exposicdo de publicidade, afixacao de
cartazes, banners, ou qualquer outra pega que atente contra a identidade visual
do Clube de Cultura.

58 Os equipamentos de propriedade do locador existente nesta data no espago locado
poderdo ser utilizados pelo locatario em sua totalidade ou em parte dela. Tais equipamentos estao
descritos no Termo de Cessdo de Uso anexo a este contrato e dele fazendo parte.

62 Na restituigdo do espaco ao locador, o aluguel e encargos da locagdo continuardo a
correr por conta do locatdrio, até que o espaco e os equipamentos de propriedade do lacador e
utilizados pelo locatario sejam repostos ao igual estado em que foram recebidos por ocasidao co
inicio da locagao, nas mais perfeitas condigdes de uso e higizne.

78 Antes do vencimento do prazo ajustado rieste contrato — 2 (doze) meses - 50 podera «
locatario devolver o espaco ao locador pagando multa conforriie o disposto no Art. 924 do Codign
Civil.

82 No periodo de prorrogacéio de jocagao por prazo indeterminado, o locatario se obriga a
comunicar por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a entrega do espago, sob pena de
pagamento do aluguel e encargos pelo prazo do aviso.

a) Por ocasido do término da locacdo, proceder-se-a uma vistoria para apurar as
condigbes fisicas do espago e equipamentos. A partir desta vistoria, reduzida a
termo, terd o locatério o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar os reparos que se
fizerem necessarios. Caso ndo efetuados, promovera o locador 0s reparos, Send.O
devidos, até o término dos reparos necessarios, os aluguéis, encargos e demais
despesas decorrentes.

93 A falta de cumprimento de qualquer das clausulas Ceste contrato sujeitara o infrator »¢
pagamento de uma multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valo: do aluguel.

102 Cabe ao locatério verificar a tensdo (voltagem) cor-eta da rede elétrica colncada a sua
disposicdo, com o fim de evitar prejuizo aos equipamentos.

112 O locador poderd, independentemente da vontade do locatédrio, utilizar o espago
compreendido pela recepcdo e /ounge para a realizacdo de eventos de sua promggao, fora do
horario estipulado na clausula 18, item b. /
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Caso eventos promovidos pelo locador requeiram servicos de economato, 0s mesmos
serao préstados obrigatdria e exclusivamente pelo locatario, ndo cabendo ao locador qualquer
comissdo sobre a arrecadagao auferida pelo locatario.

132 O locatério podera realizar eventos de sua promog&o utilizando o espago locado apés
prévia autorizacdo do locador, observadas as condigdes abaixo

a) Ndo poderdo ser promovidos eventos de natureza politico-partidaria, xenofdbica,
homofdbica ou de qualquer outro tipo que agridam o Estatuto Social do Clube de
Cultura e seu Regularmnento Interno.

b) O nome do locador devera sempre constar na condicdo de co-promotor em todo
material de divuigagdo de eventos promovidos pelo locatario.

c) O locador efetuarad a cobranca de uma taxa de R$ 150,00 (cento e cinglienta reais)
para cada evento prornovido pelo locatario que ultrapasse o horario das 20h00min,
sendo esta a (nica remuneracdo a que o locador terd direito. Tais taxas serao
incorporadas ao demonstrativo de aluguel seguinte ao evento.

d) O valor da taxa supracitada serd reajustado anualmente segundo os indices
mencionados no paragrafo 3°. =

e) Tanto locador queanto locatédrio devem comunicar a outra parte sobre a realizagdo
de eventos o espago iocado corn antecedéncia minima de 7 (sete) dias. No caso
de datas confiituosas, a prioridade de realizacdo serd sempre do locador.

143 E de inteira responsabilidade do locatario o pagamento de salarios e o recolhimento
dos encargos sociais e demais 6nus previstos em lei ou que venham a ser criados relativamente a
seus empregados.

1523 O locador fica isento de responsabilidade de qualquer acidente pessoal que venha a
ser sofrido por pessoa a servico do locatario ou seu cliente.

162 O locador fica isento de responsabilidade sobre a integridade de bens de propriedade
do locatédrio mantidos e suas dependéncias.

172 Como fiador e devedor solidério e principal pagador de todas as cbrigagdes assumidas
no presente instrumento, assina o Sr. BERNARDO ARENZONM, BRASILEIRO, CASADO,
APOSENTADO, CPF 02376172004 , K& 5051829918, residente a RUA FELIPE
CAMARAO, 717/41, em Pcrto Alegre (RS).

a) O fiador responde pelo aluquel, encargos «. despesas de reparos, ate a data da
efetiva devoiugéd do espaco locado, nas mesmas condicbes recebidas pelo
locatario.

b) A fianca ora prestada perdura no caso de ocorrer a prorrogagao do contrato, por
prazo indeterminado, respondendo o fiador pelos locativos quando reajustados
por indices oficiais, vor acordo ou através ae revisao judicial.

¢) O liocatario e o fiador comprometem-se a renovar anualmente a garantia ora
concedida corn antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término do prazo
contratual ora ajustado neste instrumento e enquanto vigente o presente
contrato, mesno que esteja vigendo a prazo indeterminado, sob pena de
rescisdo do presente pacto locaticio.

d) Em caso de morte, faéncia, insolvéncia ou exoneragdo do fiador, o locatério se
obriga, dentro de 15 (quinze) dias da ocorréncia, a apresentar novo fiador idoneo

com os rmesgmos requisitos do anterior, sob pena de rescisao do contrato por
infragao.

182 Fica acordado e esclarecido que:

a) O recibo do aluguei € véiido tdo somente para o més a que se refere e ndo
prova paoamento dos meses anteriores, nem quitacdo de majoragdes e encargos
que nao tenham sido cobrados na época propria.

b) Néo{\ podera © locatario sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o
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" pretexto de ndo ter sido atendida em algurr a exigéncia ou solicitacdo feita.

" ) Salvo declaragdo escrita do locador, quaisquer tolerdncias por ele feitas néo
implicam em renlncia de direitos ou em alteragdo contratual, ndo podendo ser
invocadas pelo locatdrio como precedentes para se furtar ao cumprimento do
contrato.

d) Nas agdes de desocupacgdo por falta de pagamento ndo se admitird a emenda da
mora se o locatério ja houver utilizado esta faculdade por duas vezes.

e) O locador notificard por escrito o locatério de preposto por ele designado para
servir de interiocutor entre as partes. Somente esta pessoa terad autoridade para
atuar em norne do focador quanto a exigéncias, permissbes, concessoes, e
demais assuntos envolvendo as partes.

192 O presente instrumerito é regido pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

202 As despesas decorrenites do presente cortrato, suas prorrogacdes e demais 6nus que

Incidam sobre ele, ficardo a carao do lecatario.

. As partes elegen o fere Central da Comarca’ de Porto Alegre para dirimir eventuais
questdes rg
ativas ao presente contrato.

mstrumenEt DOr estarem justas e coritratadas, firmam o presente juntamente com duas testemunhas

A\% "&i%\ Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012.
&

QL /I " S
LQUBE DE CULTURA (& ‘% IGAL/VISﬁHNEVEI'ZKI ME
cador Locatario
A'\‘PJ 89178180/0001-00 "’} CNPJ 14426705/0001-80
Qpran Milititsky Aquiar % gal Vischnevetzki
F 005172430-83 i— 833683100-20

BKMM@{4/ -’ /ﬁea&zﬁ .
‘§p, _ ARDO ARENZON ~
x‘* Figidor

T CPF 023761720-04

p 9? Tabelionato de Notas de Po: to Alcgrc &
5:{ 9° Tabelionato JENRYCIEE Alres, 1195 - Fones: 3 - 3024 0585 o
CEP 90040-193 - E-mail: 1abelior mo@n notabehu no com.br 7

Reconhegotomo ALTENTICAS g Tirmas de AIRAN-MILITITSKY =

AGUIAR; IGAL VISCHNEVETZKI, BERNARDO ARENZON e

RAFAEL'KRUTER FLORES, indicadas com a sata. Dou fé.

EM TESTEMUNHO DA VERDADE

Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012
Madelon Bastianl Campos Duarte - Escrevente autorizada

Emol: RS 17,60 + Selo dighal: R$ 1,00 - 0462.01.1100006.08707 & 08710

VALIDO SOMENTE SEM EMENDAS OU RASURAS .
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CONTRATO DE LOCACAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
891?8180/0001 -00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste atc
representado  pelo seu Presidente, o Sr. HANS BAUMANN, RG 4003135045, CPF
908432490/ 00, doravante chamado LOCADOR, e de outro lado, IGAL VISCHNEVETZKI ME,
CHNPJI 14426705/0001-80, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento representado
pelo Sr. IGAL VISCHNEVETZKI, RG 7096977091, CPF 833683100-20, doravante chamado

L OCATARIO, declaram terem justo e contratado, entre si, a locacdo de espago pelas clausulas e
condigdes que sequem.

12 O CLUBE DE CULTURA se compromete a locar para IGAL VISCHNEVETZKI ¢ espaco
compreendido pela cozinha, bar, /ounge, banheiros e recepcdo para instalagao de restaurante e
cafeteria pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio no dia 23 de janeiro de 2012 e término em
23 de janeiro de 2013.

a) Findo o prazo estipulado, se o locatario continuar operando no espago por mais de
30 (trinta) dias, sem oposicdo do locador, ficara a locagao prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o !ocador denunciar o
contrato quando lhe convier, concedendo a locatario o prazo de 30 (trinta) dias
para desocupacgao. O espago deve ser restituido ao locador nas mesmas condigoes
em que foi recebido pelo locatario.
b) O locatdrio podera operar de segunda a sabado, das 08hCOmin as 20h00min,
exceto quando da ocorréncia de eventos descritos na clausula 132.
¢) A dependéncia locada, a excecdo dos banheiros, passa a ser de uso exciusivo do
locatdrio na faixa de horario descrita no item acima, podendo o locatario ceder o
seu uso ao locador e somente a ele, mediante prévia solicitagao do mesmo.

d) Cabe ao locatario a manutencdo corrente dos banheiros, incluindo o suprimento
de materiais de consumo.

23 O aluguel mensal é de R$ 1.620,00 (um mil seiscentos e vinte reais), pagavel em moeda
corrente nacional até o dia 10 (dez) do més sequinte ao vencido, na forma indicada pelo locador.

a) No periodo que vai do inicio da vigéncia deste contrato até o dia 29 de fevereirc
de 2012, sera cobrado, excepcionalmente, valor como sinal de preferéncia de R$
500,00 (guinhentos reais) por més. A partir de 1° de margo de 2012, o valor do
aluguel passa a ser o mencionado nesta clausula: R$ 1.620,00 (um mil seiscentos
e vinte reais).

b) Ndo sendo efetuado o pagamento do locativo e encargos dentro do prazc
contratado, o valor serd corrigido pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV até o
dia do efetivo pagamento, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més. Passando a cobranca a ser efetuada por
advogado, cabera a locatario a despesa com 0s honordrios advocaticios, 0s guais
em caso de ajuizamento de agao de cobranca serd de 20% (vinte por cento)
sobre o montante devido.

¢) Correrao por conta do locatario, devendo ser pagos com o aiuguel de cada més,
as despesas de agua, esgoto, eletricidade e lixo relativos ao espaco locado. Estas
despesas serdo calculadas pelo locador com base na diferenca entre o consurmo
mensal efetivo e a média dos Ultimos 24 meses anteriores & locacao.

38 O valor do aluguel serd reajustado anualmente, ou no menor prazo que vier a ser

!




estipulado pelo Governo Federal, de acordo com os indices oficiais e, na falta destes, por indices
que reflitam a inflagdo no periodo, dentre estes o de percentual mais elevado.

4a O espaco € locado, exclusivamente, para uso do locatario com os fins definidos na
Cldusuia 13, sendo vedada a alteracdo de destinagdo, a cessdo, transferéncia, empréstimo ou
sublocacdo do espago, no todo ou em parte, salvo prévia, escrita e expressa autorizagao do
incador, sob pena de rescisdo do contrato por infracdo legal e contratual, incidindo o locatario,
ainda, em multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do locaticio.

a) O locatério se obriga a respeitar os direitos de vizinhanga, evitando a pratica de
quaisquer atos que venham perturbar a tranquilidade e as condicOes de salde
publica.

b) O locatario se obriga a manter regularizadas todas as licencas exigidas por iei
assim como o alvara de funcionamento, nao cabendc ao locador qualquer
responsabilidade sobre eventuais irregularidades.

c) Nao poderdo ser feitas no espago locado quaisquer obras, benfeitorias ou
modificagdes sem prévio e expresso consentimento do locador, nao fazendo ¢
jocatario jus a indenizagao ou retencao por benfeitorias realizadas sem
autorizacao, comprometendo-se ainda a remover as eventualmente feitas, com
consequente reparo dos danos causados.

d) Incluem-se as restricdes do item acima a exposi¢do de publicidade, afixacdo de

cartazes, banners, ou qualquer outra peca que atente contra a identidade visual
do Clube de Cultura.

52 Os equipamentos de propriedade do locador existente nesta data no espago locadc
poderdo ser utilizados pelo locatario em sua totalidade ou em parte dela. Tais equipamentos estdo
descritos no Termo de Cessao de Uso anexo a este contrato e dele fazendo parte.

62 Na restituicao do espago ao locador, o aluguel e encargos da locacdo continuardao a
correr por conta do locatario, até que o espago e os equipamentos de propriedade do locador e
utilizados pelo locatario sejam repostos ao igual estado em que foram recebidos por ocasido do
inicio da iocagdo, nas mais perfeitas condicoes de uso e higiene.

72 Antes do vencimento do prazo ajustado neste contrato — 12 (doze) meses — s6 podera o

focatario devolver o espaco ao locador pagando muita conforme o disposto no Art. 924 do Cddigo
Civil.

82 No periodo de prorrogacdo de locagdo por prazo indeterminado, o locatario se obriga a
comunicar por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a entrega do espago, sob pena de
pagamento do aluguel e encargos pelo prazo do aviso.

a) Por ocasido do término da locacdo, proceder-se-a uma vistoria para apurar as
condigoes fisicas do espago e equipamentos. A partir desta vistoria, reduzida a
termo, tera o locatario o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar os reparos que se
fizerem necessarios. Caso nao efetuados, promovera o locador os reparos, sendo
devidos, até o término dos reparos necessarios, os aluguéis, encargos e demais
despesas decorrentes.

92 A falta de cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato sujeitara o infrator ao
pagamento de uma multa equivalente a 5 (cinco) vezes ¢ valor do aluguel.

102 Cabe ao locatario verificar a tensdo (voltagem) correta da rede elétrica colocada a sua
disposicao, com o fim de evitar prejuizo aos equipamentcs.

112 O locador poderd, independentemente da vontade do locatéario, utilizar o espaco

compreendido pela recepcao e /ounge para a realizagdo de eventos de sua promocdo, fora do
horario estipulado na clausula 13, item b.
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123 Caso eventos promovidos pelo locador requeiram servicos de economato, 0s mesmos
serdo prestados obrigatoria e exclusivamente pelo locatario, ndo cabendo ao locador qualquer
comissao sobre a arrecadagao auferida pelo locatario.

13@ Q locatario podera realizar eventos de sua promogao utilizando o espago locado apos
prévia autorizacdo do locador, observadas as condigoes abaixo.

a) Ndo poderdo ser promovidos eventos de natureza politico-partidaria, xenofdbica,
homofobica ou de qualquer outro tipo que agridam o Estatuto Social do Clube de
Cultura e seu Regulamento Interno.

b) O nome do locador deverd sempre constar na condigao de co-promotor em todo
material de divulgagao de eventos promovidos pelo locatario.

¢) O locador efetuara a cobranga de uma taxa de R$ 150,00 (cento e cinquenta reais)
para cada evento promovido pelo locatario que ultrapasse o horario das 20h00min,
sendo esta a Unica remuneragao a que o locador tera direito. Tais taxas serao
incorporadas ao demonstrativo de aluguel seguinte ao evento.

d) O valor da taxa supracitada serd reajustado anualmente segundo os indices
mencionados no paragrafo 3°.

e) Tanto locador quanto locatdrio devem comunicar a outra parte sobre a realizacde
de eventos no espago locado com antecedéncia minima de 7 (sete) dias. No caso
de datas conflituosas, a prioridade de realizagdo sera sempre do locador.

142 E de inteira responsabilidade do locatario o pagamento de salarios e o recolhimento
dos encargos sociais e demais onus previstos em lei ou que venham a ser criados relativamente a
seus empregados.

152 O locador fica isento de responsabilidade de qualquer acidente pessoal que venha a
ser sofrido por pesseca a servigo do locatario ou seu cliente.

162 O locador fica isento de responsabilidade sobre a integridade de bens de propriedade
do locatario mantidos em suas dependéncias.

172 Como fiador e devedor solidario e principal pagador de todas as obrigagdes assumidas
no presente instrumento, assina o Sr. BERNARDO ARENZON, BRASILEIRO, CASADO,
APOSENTADO, CPF 02376172004 , RG 5051829918, residente a RUA FELIPE
CAMARAOQ, 717/41, em Porto Alegre (RS).

a) O fiador responde pelo aluguel, encargos e despesas de reparos, até a data da
efetiva devolucdo do espaco locado, nas mesmas condigoes recebidas pelo
locatario.

b) A fianga ora prestada perdura no caso de ocorrer a prorrogagao do contrato, por
prazo indeterminado, respondendo o fiador pelos iocativos quando reajustados
por indices oficiais, por acordo ou através de revisao judicial.

c) O locatario e ¢ fiador comprometem-se a renovar anualmente a garantia ora
concedida com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término dc prazo
contratual ora ajustado neste instrumento e enquanto vigente o presente
centrato, mesmo que esteja vigendo a prazo indeterminado, sob pena de
rescisao do presente pacto locaticio.

d) Em caso de morte, faléncia, insolvéncia ou exoneracao do fiador, o locataric se
obriga, dentro de 15 (quinze) dias da ocorréncia, a apresentar novo fiador idénec

com 0s mesmos requisitos do anterior, sob pena de rescisdao do contrato por
infracao.

18@ Fica acordado e esclarecido que:

a) O recibo do aluguel é valido tdo somente para 0 més a que se refere e nao

prova pagamento dos meses antericres, nem quitacdo de majoragoes € encargos
que ndo tenham sido cobrados na época propria.

b) Ndo poderé o locatario sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob ©
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pretexto de ndo ter sido atendida em alguma exigéncia ou solicitagao feita.

Salvo declaragdo escrita do locador, quaisquer tolerancias por ele feitas nao
implicam em rendncia de direitos ou em alteragao contratual, ndo podendo ser
invocadas pelo locatario como precedentes para se furtar ao cumprimento do
contrato.

Nas acOes de desocupagao por falta de pagamento nao se admitira a emenda da
mora se o locatario ja houver utilizado esta faculdade por duas vezes.

O locador notificara por escrito o locatario de preposto por ele designado para
servir de interlocutor entre as partes. Somente esta pessoa tera autoridade para
atuar em nome do locador quanto a exigéncias, permissoes, concessoes, e
demais assuntos envolvendo as partes.

192 O presente instrumento € regido pela Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991.

202 As despesas decorrentes do presente contrato, suas prorrogagoes e demais 6nus que
incidam sobre ele, ficardo a cargo do locatario.

As partes elegem o Foro Central da Comarca de Porto Alegre para dirimir eventuais
questdes relativas ao presente contrato.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente juntamente com duas testemunhas

instrumentais.

Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012.

CLUBE DE CULTURA IGAL VISCHNEVETZKI ME
Locador Locatario

CNPJ 89178180/0001-00 CNPJ 14426705/0001-80
Hans Baumann Igal Vischnevetzki

CPF 000432490-00 CPF 833683100-20

BERNARDO ARENZON
Fiador
CPF 02376172004

Testemunhas:
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TERMO DE CESSAO DE USO

Pelo presente Termo de Cessao de Uso, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89.178.180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste
ato representado pelo seu Presidente, o Sr. Hans Baumann, RG 4003135045, CPF
000432490/00, doravante chamado CEDENTE, e de outro lado, IGAL VISCHNEVETZKI ME,
CNPJ 14426705/0001-80, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento representado
pelo Sr. IGAL VISCHNEVETZKI, RG 7096977091, CPF 833683100-20, doravante chamado
CESSIONARIO, estabelecem entre si, a cessdo de uso de equipamentos pertencentes ao
Cedente pelas clausulas e condigdes que seguem.

12 Este Termo passa a fazer parte integrante e complementar do Contrato de Locacgao de
Espago firmado entre o cedente e a cessionaria em 23 de janeiro de 2012.

22 A validade deste Termo é a mesma do contrato supra referido, ao término da qual pode
ser revalidado, alterado no todo ou em parte ou anulado.

32 Os equipamentos marcados com (IV) na listagem da Clausula 52, fazem parte da
identidade visual do Clube de Cultura, ndo podendo deles a cessionaria dispor livremente.
Qualquer alteragdo nos atributos (posicionamento, uso, quantidade, etc.) dos mesmos somente
sera possivel com expressa autorizagdo do cedente.

43 Os equipamentos sao cedidos na condicdo em que se encontram, devendo ser
retornados ao cedente ao término do Contrato de Locagdo referido na Clausula 13, ou a qualquer

momento durante a validade do contrato, respeitado o disposto na Clausula 323, em condictes
idénticas as que foram recebidas.

53 Cabe ao cessiondrio a manutencdo dos bens cedidos, assegurando aos mesmos, de
forma permanente, boas condigbes de uso.

62 Os equipamentos de propriedade do cedente sdo os que seguem:
a) No bar:
e 1 (um) balcdo de alvenaria e madeira, com ladrilhos e 7 (sete) tampos de
marmore (IV);
e 1 (um) freezer expositor, marca Gelopar (IV);
e 6 (seis) bancos altos laminados com cerejeira, com encosto, marca Thonart;
e 2 (duas) prateleiras de canto, brancas.
b) No /lounge:
9 (nove) mesas com laminado cerejeira, marca Thonart;
36 (trinta e seis) cadeiras com laminado cerejeira, marca Thonart;
3 (trés) luminarias tipo spot, brancas;
2 (dois) espelhos nas medidas 2,26 x 1,60 m (IV);
1 (um) quadro de avisos nas medidas 0,90 x 0,60 m;
19 (dezenove) posteres de divulgacao de produgGes teatrais, emoldurados (IV).
c) Na cozinha:
e 1 (um) fogao industrial de 2 (duas) bocas, a gas, marca Tron;
e 1 (uma) coifa industrial;
¢ 2 (dois) armarios aéreos de 3 (trés) portas cada, brancos;
e i (um) botijac de GLP de 13 kq.




d) Na recepgao:
e 5 (cinco) pdsteres de divulgagao de produgdes teatrais, emoldurados (IV);
e 1 (um) quadro de avisos nas medidas 1,80 x 1,90 m (IV);
o 3 (trés) espelhos nas medidas 2,20 x 0,85 m (IV);
e 3 (trés) espelhos nas medidas 2,20 x 0,60 m (IV).
e) No banheiro feminino:
e 2 (duas) luminarias tipo spot, brancas;
e 1 (uma) luminaria de parede tipo drops;
e 1 (uma) papeleira marca Melhoramento, branca;
o 1 (uma) saboneteira para sabao liquido, branca;
e 1 (um) tampo de marmore com 2 (duas) cubas;
e 1 (um) espelho com moldura verde.
f) No banheiro masculino:
o 1 (uma) saboneteira para sabao liquido, branca;
e 1 (uma) papeleira marca Melhoramento, branca;
e 1 (um) tampo de marmore com 1 (uma) cuba.

Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012.

CLUBE DE CULTURA IGAL VISCHNEVETZKI ME
Cedente Cessionario

CNPJ 89.178.180/0001-00 CNPJ 14426705/0001-80
Hans Baumann Igal Vischnevetzki

CPF 000432490/00 CPF 833683100-20
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CONTRATO DE LOCACAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89178180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Vice-Presidente, o Sr. AIRAN MILITITSKY AGUIAR, RG 1076562981,
CPF 005172430-83, doravante chamado LOCADOR, e de outro lado, IGAL VISCHNEVETZKI
ME, CNPJ 14426705/0001-80, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento
representado pelo Sr. IGAL VISCHNEVETZKI, RG 7096977091, CPF 833683100-20,
doravante chamado LOCATARIO, declaram terem justo e contratado, entre si, a locagao de
espago pelas clausulas e condicdes que seguem.

12 O CLUBE DE CULTURA se compromete a locar para IGAL VISCHNEVETZKI o espaco
compreendido pela cozinha, bar, /ounge, banheiros e recepgao para instalagao de restaurante e
cafeteria pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio no dia 23 de janeiro de 2012 e término em
23 de janeiro de 2013.

a) Findo o prazo estipulado, se o locatdrio continuar operando no espago por mais de
30 (trinta) dias, sem oposicdo do locador, ficara a locagdo prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o locador denunciar o
contrato quando |he convier, concedendo a locatério o prazo de 30 (trinta) dias
para desocupacdo. O espaco deve ser restituido ao locador nas mesmas condigdes
em que foi recebido pelo locatario.

b) O locatério poderd operar de seqgunda a sabado, das 08h0Omin as 20h00min,
exceto quando da ocorréncia de eventos descritos na clausula 132.

¢) A dependéncia locada, a excecdo dos banheiros, passa a ser de uso exclusivo do
locatario na faixa de hordrio descrita no item acima, podendo o locatério ceder o
seu uso ao locador e somente a ele, mediante prévia solicitagdo do mesmo.

d) Cabe ao locatério a manutengéo corrente dos banheiros, incluindo o suprimento
de materiais de consumo.

23 O aluguel mensal € de R$ 1.620,00 (um mil seiscentos e vinte reais), pagavel em moeda
corrente nacional até o dia 10 (dez) do més sequinte ao vencido, na forma indicada pelo locador.

a) No periodo que vai do inicio da vigéncia deste contrato até o dia 29 de fevereiro
de 2012, serd cobrado, excepcionalmente, valor como sinal de preferéncia de R$
500,00 (quinnentos reais) por més. A partir de 1°© de margo de 2012, o valor do
aluguel passa & ser o mencionado nesta clausula: R$ 1.620,00 (um mil seiscentos
e vinte reais).

b) Ndo sendo efetuado o pagamento do locativo e encargos dentro do prazo
contratado, o valor serd corrigido pela variacdo acumulada do IGP-M/FGV até o
dia do efetivo pagamento, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més. Passando a cobranga a ser efetuada por
advogado, cabera a locatario a despesa com 0s honorarios advocaticios, os quais
em caso de ajuizamento de acdo de cobranga serd de 20% (vinte por cento)
sobre o montante devido.

c¢) Correrdo por conta do locatario, devendo ser pagos com o aluguel de cada més,
as despesas de agua, esgoto, eletricidade e lixo relativos ao espaco locado. Estas
despesas serao calculadas pelo locador com base na diferenca entre o consumo
mensal efetivo e @ média dos Ultimos 24 meses anteriores a locacgo.

338 O valor do aluguei sera reajustado anualmente, ou no menor prazo que vier a ser

1




V4

o _ / Ao
estipulado pelo Governo Federal, de acordo com os indices oficiais e, na falta destes, por indices
que reflitam a inflagao no periodo, dentre estes o de percentual mais elevado. //1

43 O espago € locado, exclusivamente, para uso do locatario com os fins definidos na
Clausula 13, sendo vedada a alteracdo de destinacdao, a cessao, transferéncia, empréstimo ou
sublocagao do espago, no todo ou em parte, salvo prévia, escrita e expressa autorizagdo do
locador, sob pena de rescisdao do contrato por infracdo legal e contratual, incidindo o locatério,(
ainda, em multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do locaticio.

a) O locatério se obriga a respeitar os direitos de vizinhanca, evitando a pratica de
quaisquer atos que venham perturbar a tranquilidade e as condicdoes de salde
publica.

b) O locatério se obriga a manter regularizadas todas as licengas exigidas por lei
assim como o alvara de funcionamento, ndo cabendo ao locador qualquer
responsabilidade sobre eventuais irregularidades.

c) Nao poderao ser feitas no espaco locado quaisquer obras, benfeitorias ou
modificacdes sem prévio e expresso consentimento do locador, ndo fazendo o
locatdrio jus a indenizacdo ou retengdao por benfeitorias realizadas sem
autorizagao, comprometendo-se ainda a remover as eventualmente feitas, com
consequente reparo dos danos causados.

d) Incluem-se as restricdes do item acima a exposicao de publicidade, afixacdo de
cartazes, banners, ou qualquer outra pega que atente contra a identidade visual
do Clube de Cultura.

~

52 Os equipamentos de propriedade do locador existente nesta data no espaco locado
poderdo ser utilizados pelo locatario em sua totalidade ou em parte dela. Tais equipamentos estdo
descritos no Termo de Cessdo de Uso anexo a este contrato e dele fazendo parte.

62 Na restituigdo do espaco ao locador, o aluguel e encargos da locagao continuardo a
correr por conta do locatério, até que o espago e os equipamentos de propriedade do locador e
utilizados pelo locatério sejam repostos ao igual estado em que foram recebidos por ocasido do
inicio da locagao, nas mais perfeitas condicdes de uso e higiene.

78 Antes do vencimento do prazo ajustaao neste contrato — 12 (doze) meses — s6 podera o
locatario devolver o espago ao locador pagando multa conforme o disposto no Art. 924 do Cédigo
Civil.

82 No periodo de prorrogacéio de locacdo por prazo indeterminado, o locatario se obriga a
comunicar por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a entrega do espaco, sob pena de
pagamento do aluguel e encargos pelo prazo do aviso.

a) Por ocasido do término da locacdo, proceder-se-4 uma vistoria para apurar as
condigoes fisicas do espaco e equipamentos. A partir desta vistoria, reduzida a
termo, teré o locatario o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar 0s reparos que se
fizerem necessarios. Caso ndo efetuados, promovera o locador 0s reparos, sendo
devidos, até o término dos reparos necessarios, os aluguéis, encargos e demais
despesas decorrentes.

9a A falta de cumprimento de qualquer das cldusulas deste contrato sujeitard o infrator ao
pagamento de uma muita equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do aluguel.

1023 Cabe ao locatario veiificar a tensdo (voltagem) correta da rede elétrica colocada a sua
disposigdo, com o fim ae evitar prejuizo aos equipamentos.

112 O locador poaerd, independenterente da vontade do locatario, utilizar o espaco
compreendido pela recepgac e /ounge para a realizacdao de eventos de sua promocdo, fora do
horario estipulado na clausula 12, item b.
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prévia autorizagdao do locador, observadas as condicoes abaixo.

1223 Caso eventos promovidos pelo locador requeiram servngos de economato 0S mesmos

serao prestados obrigatéria e exclusivamente pelo locatario, ndo cabendo ao locador qualquer /
comissao sobre a arrecadacdo auferida pelo locatario.

132 O locatario podera realizar eventos de sua promocao utilizando o espago locado apds

a) Ndo poderdo ser promovidos eventos de natureza politico-partidaria, xenofdbica,
homofobica ou de qualquer outro tipo que agridam o Estatuto Social do Clube de
Cultura e seu Reguiamento Interno.

b) O norne do locador devera sempre constar na condigao de co-promotor em todo
material de divuigacao de eventos promovidos pelo locatario.

¢) O locador efetuard a cobranca de uma taxa de R$ 150,00 (cento e cinglienta reais)
para cada evento promovido pelo locatario que ultrapasse o horario das 20h00min,
sendo esta a Gnica remuneracdao a que o locador tera direito. Tais taxas serdo
incorporadas ao demonstrativo de aluguel seguinte ao evento.

d) O valor da taxa supracitada sera reajustado anualmente segundo os indices
mencionados no paragrafo 3°.

e) Tanto locador guento locatédrio devem comunicar a outra parte sobre a realizagdo
de eventos 1o espuco iocado corn antecedéncia minima de 7 (sete) dias. No caso
de datas confiituosas, a prioridade de realizagdo sera sempre do locador.

143 E de inteira responsabilidade do locatario o pagamento de saldrios e o recolhimento

dos encargos sociais e demais 6nus previstos em lei ou que venham a ser criados relativamente a
seus empregados.

153 O locador fica isento de rebporsabulldade de gualquer acidente pessoal que venha a

ser sofrido por pessoa a er\ngo do locatario ou seu cliente.

162 O locador fica isento de responsabilidade sobre a integridade de bens de propriedade

do locatério mantidos ern suas dependéncias.

173 Como fiador e devedor solidério e principal pagador de todas as obrigagdes assumidas

no presente instrumento, assina o 5r. BERNARDO ARENZON, BRASILEIRO, CASADO,
APOSENTADO, CPF 02376172004 , RG 5051829918, residente a RUA FELIPE
CAMARAOQO, 717/41, em Pcrto Alegre (RS).

a) O fiador responde pelo aluguel, encargos e despesas de reparos, até a data da
efetiva uevoiugdo do espaco locado, nas mesmas condicBes recebidas pelo
locatario.

b) A fianca ora prestada perdura no caso de ocorrer a prorrogagao do contrato, por
prazo indeterminado, respondendo o fiador pelos locativos quando reajustados
por incices oficiais, vor acordo ou através ae revisdo judicial.

¢) O locatario e o fiader comprometem-se a renovar anualmente a garantia ora
concedida corn antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término do prazo
contratual ora ajustado neste instrumento e enquanto vigente o presente
contrato, mesino que esteja vigendo a prazo indeterminado, sob pena de
rescisao do presente pacto Iocaticio.

d) Em caso de morte, fa2nca, insolvéncia ou exoneragdo do fiador, o locatario se
obriga, centro de 15 (quinze) dias da ocorréncia, a apresentar novo fiador idéneo
com 0s mesmos reguisitos do anterior, sob pena de rescisdo do contrato por
infracao.

182 Fica acordado & esciarecido gue:

a) O recbo ao aiuguer € vaido tdo somente para 0 més a que se refere e nao
prova pagamerio dos meses anteriores, nem quitacao de majoracdes e encargos
gue nao tenham sido cobrados na época propria.

b) Nac poders ¢ ocatarin sustér o pagamento de aluguéis e encargos sob o
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pretexto de ndo ter sido atendida em alguma exigéncia ou solicitacdo feita.

c) Salvo declaracdo escrita do locador, quaisquer tolerancias por ele feitas nao
implicam em rentncia de direitos ou em alteracdo contratual, ndo podendo ser
invocadas pelo |ocatéric como precedentes para se furtar ao cumprimento do
contrato.

d) Nas acOes de desocupacao por falta de pagamento ndo se admitird a emenda da
mora se o locatario ja houver utilizado esta faculdade por duas vezes.

e) O locador notificard por escrito o locatédrio de preposto por ele designado para
servir ae interiocutor entre as partes. Somente esta pessoa terd autoridade para
atuar em nore do iocader gquanto a exigéncias, permissoes, concessoes, e
demais assuntos envolvenm as partes.

192 O presente instrumerito é regido pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

203 As despesas decorrentes do presente contrato, suas prorrogagdes e demais onus que
incidam sobre ele, ficaréoe a carooe <o locatario.

As partes elegem o Fere Central ¢a Comarca de Porto Alegre para dirimir eventuais
questoes relativas ao presente centrato.

E por estarem justas e coriratadas, firmam o presente juntamente com duas testemunhas
instrumentais.

.§“ ﬁgo Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012.
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CLUBE DE CULTURA o 1GAY VISCHNEVETZKI ME

Locador §“ Locatdrio

CNPJ 89178180/0001-00 % CNPJ 14426705/0001-80

Airan Milititsky Aquiar 4}, gal Vischnevetzki

CPF 005172430-83 a*F 833683100-20

gﬂhéﬂ o 0@(&2@((

ARDO ARENZON

CPF 023761720-04

@ 9° Tabelionato de Notas de Porto Alegre
Iy M VTP Av. Venancio Aires, 1195 - Fones: (51) 3331.2535 - 3024.0555
A CEP 90040-193 - E-mail: tabelionato@nonotabelionato.com.br
~~Reconhego como ALTENTICAS 3¢ firmas de AIRAN MILITITSKY
AGUIAR; IGAL VISCHNEVETZKI, BERNARDO ARENZON e
RAFAEL KRUTER FLORES, indicadas com a seta. Dou fé.
EM TESTEMUNHO DA VERDADE

Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012
Madelon Bastianl Campos Duarte - Escrevente autorizada

Emol: R$ 17,60 + Selo digital: RS 1,00 - 0462.01.1100006.08707 a 08710

VALIDO SOMENTE SEM EMENDAS OU RASURAS




Comprovante de Inscri¢ao e de Situagao Cadastral rage 1 oI 1

Comprovante de Inscricac e de Situacdo Cadastrai
Contribuinte,

Confira os dados de Identificagio da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizagao cadastral.

% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
‘ CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A DATA DE ABERTURA
14.426.705/0001.80 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 2610912011

MATRE CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
IGAL VISCHNEVETZKI ME

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
RESTAURANTE MIDBAR

CODIGO E DESCRIGCAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
56.11-2-01 - Restaurantes e similares

CODIGO E DESCRIGAQO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
56.11-2-03 - Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
213-5 - EMPRESARIO (INDIVIDUAL)

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R RAMIRO BARCELOS 1853 CONJ 02

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
90.035-006 J BOM FIM PORTO ALEGRE | RS l

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 26/09/2011

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

T EEaEY Ay

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n° 1.005, de 08 de fevereiro de 2010.

Emitido no dia 10/10/2011 as 16:36:47 (data e hora de Brasilia).

Voltar -

A RFB agradece a sua visita. Para informagdes sobre politica de privacidade e uso, cligue agui.
Ailuaiize sua pagina

http://www.receita.fazenda.gov.br/PessoaJuridica/CNPJ/cnpjreva/Cnpjreva Comprov... 10/10/2011




MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil

) CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA ) )
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: IGAL VISCHNEVETZKI
CPF: 833.683.100-20

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e a inscrigoes em Divida Ativa da Uniao junto a Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao refere-se exclusivamente a situacao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN,
nao abrangendo as contribuicdes previdenciarias e as contribuicoes devidas, por lei, a terceiros,
inclusive as inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de
certidao especifica.

A aceitagao desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3, de 02/05/2007.
Emitida as 10:56:40 do dia 20/01/2012 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 18/07/2012.

Cadigo de controle da certidao: 369F.6780.24A7.8A8C

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA )
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: BERNARDO ARENZON
CPF: 023.761.720-04

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e a inscricoes em Divida Ativa da Unidao junto a Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao refere-se exclusivamente a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN,
ndo abrangendo as contribuigdes previdenciarias e as contribuigdes devidas, por lei, a terceiros,
inclusive as inscritas em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de
certidao especifica.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certidao emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3, de 02/05/2007.
Emitida as 10:55:20 do dia 20/01/2012 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 18/07/2012.

Caodigo de controle da certidao: A63B.B916.DEB5.9486

Certidao emitida gratuitamente.

Atengéo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




