CONTRATO DE LOCACAU

Pelo preseunte 1nstf§L@nto de locagao que fazem entre si,
de um lado o Llube de Cultura, sociedade civil sem fins lucraivivos,
com sede nesta cidade, na rua Ramlro Barcelos, nY 1555, devidamente
inscrito no CGC-iF sob o n¥eylT78180/0001-00, neste ato representado
por seu biretor Presidente, Sr. nans Baumann, brasileiro naturallza-
do, portador da celula de indentidade n¥ 4003L35045, expedida pela
SSP-n8, e ae outro lLadu, cComo locatario a sr. Alzewiro Margues ragun
des, casado portador da Cédula ae i1ndentidade n¥ sulf44i5¢), residen
te a Rua Frederico Etzberger n¢ 47u.

1¢ - 0 locador, cede para o tocatario, parite do. prédlo de
sua propriedade, consvante de uma cozinha e copa, do salao de entrada
e um togauv a gés comercial, quatro bocas, ew condigcoes de uso.

29 - ybriga-se o locatdrio a reallzar a Limpeza de toda a se
de da iocacora ta.s como, saioes, banneirros, auditorio, paico, camarins
tornecendo, 1nclusive os materia.s de limpeza, sabao, deterdenive, vas-
soura, etc. , necessarios de torma & wanver o Clube em condigoes de uso,
ou sewpre que solLlicltado peiro.Llocaaor, O watieria, de consuwo dos WCs ,
tais como, papei higienico, toarhas, sabonete, eic, Serauv tornecidos na
quantidade necessaria. d

a) A manutengéo da area ora i1ocada, sua conservagacv, exclusi-
vameuuve, ocorrerav por conta do Locatério, na wedida das necessidades e
do uso que lhe tor dado., vewa.s Lenleitorias soweunile poderao ser reaii-
zadas cowm 2 concordauncia do iocaaor, por escrito., kheswo nesta nipotese,
nau poderé v Locatario aiegdr reteucav ou pedir indeunizagau por esiLes
tLtbulos,

4¢ - Apresenve iocacgav tew I1i1naiidade cowercrair, especiiicawei-
te para & 1usiu@iagadv de w. vai € reslvauranve uas depeudeuclias ora Loca-
das, 180 podendu, sub ulp(ﬂ;ese aiLguwa, ser desviada a finairidaae ou ce-
didos os Locais para outros fins,

a) Podera , entretanto, o lLocatario, desde que expressamente

autorizados pelo locador, realizar festas, producoes e outros eventos,
compat{vels com as atividades do locador e que seja previa e expressa-

L / - . -
mente autorizado, 1nclusive em loca‘'® fora da area primitivamente loca

da,
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b) O Locador permltlré a presenga de todas as pessoas, quer
sécias, gquer nao, do Clube de Cultura, no locaL ora Locado, desde que
observando o decoro, normas de estatuto e regimento de usc comum da
parte locada.

c) DNestas condicoes, compromete-se O 1ocatério, a observar
as normas descritas nos estatutos acima mencionados e que igualmente
passam a tazer parte integrante do presente contrato e ainda a colabo-
rar prestando informagoes, recebendo inscrigoes, atixando cartazes in-
dicativos dos horarios de ftuncionamento do restaurante objeto da pre-
sente locacau, lista de pregos e demals i1nteresses comuns,

d) Compromete-se o locatario a observar e fazer com que sejam
observadas as regras 1inerentes a manutengio do bom costume e da moral ,
zelando pela 1magem idonea do Clube, nao permitindo, de quem quer que
seja, qualquer tipo de~1mportunag§o ofensiva ao pudor, embriaguez, de
modo que cause escandalo ou ponha em perigo a seguranga prépria ou aiheia,
jogos de azar, bem como colaborar na prevengﬁo e represséo ao tratico e
uso de substancias entorpecentes ou que determinem dependéncia fisica ou
psiquica nas dependencias do prédio locado, de modo que, havendo consta-

tagéo neste sentidé, seja i1mediatamente avisada a autoridade competente,

e) Prioritariamente o locador solicitara, para seus eventos ,
a partlcipagéo do locatério, no tocante ao fornecimento de bebidas e re-
feicoes, mediante orcamento que caso a caso serao soiicitados do locata-
rio. Se porem, locador e locatario nauv chegarem a consenso, podera, en—
tao, o locador, utilizar-se de servigos externos para o fornecimento de
alimentacdo, sendo que as bebidas serao ofertadas pelo locatario ao pre-
¢o autorizado para iancherias em Porto Alegre, e quanto aos gargons,de-
vem ser remunerados ao prego minimo previsto pelo sindicato da categoria,
por hora trabathada, ao prego conforme tabelas fixadas,.

4° - A presente locacdu é por prazo determinado,iniciando-se

em 12 de outubro de 1Y8Y, encerrando-se, impreterivelmente , em 12 de
junho de 1990. kncerrado o prazo, poderao as partes menter, atraves de
outro contrato ou de aditivo, prorrogando o presente por condigcoes que
oportunamente acer.,arao.

a) A partir do 120¢ dia, pagara o locatario as despesas de

luz e agua do Clube de Cultura, como indenizagao.

b) O vaior do lLocativo sera fixado entre as partes, para vi-

géncia na futura locacao, a partir de 240 dias da data da assinatura do

contrato.
5¢ - FKica expressamente vedada a cessao parciai ou totar, a

sub-locacao, Ou transferencia dos direltos oriundos do presente contrato




I'e
a terceiros, seja a que titulo for.

a) Igualmente € vedada a colocagao de cartazes comerciais
sem prévia e expressa autorizagdo do Locador, nas dependencias locadas.
¢ - A parte que, sem justo motivo, resoiver rescindir o
presente contrato, devera previamente avisar a parte contraria com an-
tecedencia minima de 50 (trinta) dias, e no tinal do prazo indenizar
a outra parte em 85 MVR ( Maior Valor de Referéncia) da ocasifo.
a) Se justo motivo houver, pelo descumprimento de qualquer
das condigoes havangadas, alem da desocupacao em 30 (trinta) dias, a
parte infratora pagaré uma multa correspondente a 20 MVR (Maior Valor
‘ de Referéncia) da ocasi@io, por més de atraso, ou pelo periodo no qual
perdurar a infragao, independente de juros moratorios e perdas e danos.
1?2 - ror esvarem jJustos e acertados, firmam o presente do-
cumento em (quatro) vias de igual teor e forma , juntamente com duas
testemunhas de todos conhecidas, elegendo o foro da Comarca desta Capi-
tal, para dizimir quaisquer duvidas ou questoes com origem no presente

contrato, desistindo de outro por mais privilegiado que seja.

Porto Alegre, 16 de outubro de 19aY.
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TERMO DE DISTRATO E QUITACAO

Pelo presente térmo de distrato e quitacao, que fazem entre si, de
um lado o CLUBE DE CULTURA, sociedade civil sem fins lucrativos, com sé~
de nesta capital, na Rua Ramiro Barcelos n? 1853 devidamente inscrito n°
CGC/MF sob o mumero 891.781.80/0001-00 neste ato representado pelo seu
diretor presidente Sr. Hans Baumann, brasileiro, naturalizado portador
da identidade n? 40031335045 SSP/RS e de outro lado como locatario o ST
ALZEMTIRO MARQUES FAGUNDES, casado, identidade n? 8017441323 residente €
domiciliado na Rua Frederico Etzberger n? 478, nesta capital, ajustam ©
que segue: \

12 - Que resolvem por termo ao contrato de locagao firmado em 16 4d€
outubro de 1989, e que se encerraria em 12 de junho de 1990, referente 2
locagao de parte da propriedade do primeiro, compreendendo a copa, cozi~
nha salao de entrada e 1 fogao a gas de conformidade com a clausula 49 /
do contrato original, firmado entre as mesmas partes.

22 - Que o segundo distratante Sr. ALZEMIRO MARQUES FAGUNDES desoc¥
pa 0 prédio na data de 12 de outubro de 1990.

32 - Que as instalacOes foram vistoriadas pelo primeiro distratant@:
CLUBE DE CULTURA, nada tendo a reclamar, encontrando-se tudo em perfeit2
ordem.

42 - Que, uma vez comprovado o pagamento da conta de energia elétri
ca do 192 distratante, referentes ao consumo do mes de setembro/90, de /
responsabilidade do segundo, nada deve a0 primeiro, Clube de Cultura.

5¢ - Declara ainda mais o segundo, ALZEMIRO, que nada tem a recla*/
mar e a haver do primeiro, a qualquer titulo.

62 - Assim, uma vez comprovado o pagamento do débito referido na /
clausula 49 supra, dao-se as partes mitua, plena, ampla geral e raza qﬂi
tagao, nada mais tendo a reclamarem entre si.

9 - Nestas condigoes, firmam as partes o presente documento em /
tres vias de igual teor e forma, Jjuntamente com duas testemunhas de to'/
dos conhecidas, mantendo o foro e eleigao do contrato original firmado.

Alegre, 1° outubro de 1990.

prs B A

ﬁ*QZ Horrns, Povnssonn

CLUBE DE CULTURA
HANS BAUMANN - Presidente




TERMO DE DISTRATO E QUITACXO

Pelo presente térmc de distrato e quitacao, que fazem entre si, de
umalado o CLUBE DE CULTURA, sociedade civil sem fins lucretivos, com se-
de nesta capital, na Rua Remiro Barcelos n? 1353 devidamente inscxito no
CGC/MP sob o mimero 891.781.80/0001-00 neste ato representado pelo seu
dirstor »residente Sr. Hans Baumann, brasileiro, naturalizado portador
da identidade n° 40031335045 SSP/RS ¢ de outro lado como locatario o Sr.
ALZ™MTIRO 'TARQULS FAGUNDES, casado, identidade n® 8017441323 residente e
domiciliado na Rua Frederico Tizberger nt 473, nesta copital, ajustam o
que sesus:

1° ~ Que resolvem por termo ao contrato de locagao fayrmado em 16 de
outubro de 1939, e que se encerraria em 12 de junho de 1990, rsferente a
loecacao de perte ia propriedade do primeiro, compreendendo a copa, Co0zi-
nha sglan de entreda e 1 fogao a mas ds conformidade som a eldusula 4% /
do contrato original, firmado enire as meomas partes.

22 -~ Que o eegundo distratante Sy. ALZENIRO MARQUES TARUIMES desonu
pa 0 prédio na dete de 1° de outubro de 19°90.

3¢ «~ Que as instalacoes forsm vistorisdee pelo primeiro distrstente,
CLUBE DI CULTURA, nada tendo a reclamer, encontrsndo-se tudo em perfeita
crdem,

4° - Que, uma vez comprovado o pegemento da conte de energie el‘t:i
ca do 1° distratante, referentes ec consumo do mes de setembro/90, de /
resronsabilidade do segundo, nada deve ao primeiro, Clube de Cnltura.

50 -~ Declera einds mais o segunde, ALZENTRO, que nada tem a recla~/
mer e 2 haver do primeiro, e qualquer t{tulo.

6¢ -~ Assim, uma vez comrprovade O pagamento do détito referido na /
cleusula 4° supra, deo-se =2 partes mUtus, plena, umpla geral e raza qui
4%a¢R0; neda mais tendo a reclamerem entre si.

7¢ - Nestas cordicoes, firmem s8 partes o presente documento em /
sres vies de iguel teor e forma, juntamente com duss testemunhae de t0=/
dos conhecidas, mentendo o foro e eleigao do contrato original firmado.

CLUBE DE CULTURA
HANS BAUMANN - Presidente
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CONTRATO DE LOCACAU

Pelo presente instrumento de locag@o que tazem entre si,
de um lado o Clube de Cultura, sociedade civil sem fins lucrativos,
com sede nesta cidade, na rua Rawmiro parcelos, n? 185%, devidamente
inscrito no CGC-imi sob o n2 89178180 /00Cl-00, neste ato representado
por seu biretor Presidente, Sr. Hans Baumann, brasileiro naturaliza-
do, portador da célula de indentidade n® 4003135045, expedida pela
S8P-kS, e de outro lado, como 1ocatério a Sr. Alzemiro marcues ragun
des, casado portador da cédula de 1ndentidade ne BU17441%52%, residen
te a Hua Frederico Ltzberger n? 47w,

1¢ - ¢ locador, cede para o locatario, parte do prédio de
sua propriedade, constente de uwa cozinha e copa, do sald8o de entrada
e ur fogdo a gas comercial, quatro bocas, em condicoes de uso.

22 - ypriga-se o locatdrio a realizar a limpeza de tvoda a se
de da locadora tais como, saloes, banheiros, auditério, palco, camarins
fornecendo, inclusive os materiais de limpeza, sabZo, deterdente, vas-
soura, etc. , necessarios de forwa a maunter o Clube em condigSes de uso,
ou sempre que solicitado pelo locador. 0 material de consumo dos WCs ,
tais como, papel higiénico, toalhas, sabonete, etc, serao fornecidos na
quantidade necessaria.

a) A manutencgdo da Area ora locada, sua conservacfo, exclusi-
vamente, fcorrerfo por conta do locatério, na medida das nececssidades e
do uso que lhe for dado.?Demais benfeitorias sowente poderZo ser reali-
zadas com a concordancia do locador, por escrito. liesmo nesta hipétese,
néo poderé o locatario alegar reteng@o ou pedir indeuizac@o por estes
titulos,

3¢ - Apresente locagd@o tem finalidade comercial, especificamen-
te para a instalacZo de um bar e restairante nas dependéncias ora loca-
das, n€o podencdo, sob hipénese alguua, ser desviada a rinalidade ou co-
didos o8 locais para outros fins,

a) Podera y, entretanto, o locatério, desde aue expressamente
autorizado# pelo locador, realizar festas, producoes e outros eventos,
compat{veis com as atividades do locador e que seja prévia e expressa-

mente autorizado, inclusive em locails fora da area primitivamente loca

da,
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b) 0 locador permitiré a presenga de todas as pessoas, quer
sécias, quer n@o, do Clube de Cultura, no local ora locado, desde que
observando o decoro, normas de estatuto e regimento de uso comum da
parte locada,

c) Nestas condigSes, compromete-se o locatério, a observar
as normas descritas nos estatutos acima mencionados e gue igualmente
passam a fazer parte integrante do presente contrato e ainda a colabo-
rar prestando informagoes, recebendo inscrigoes, afixando cartazes in-
dicativos dos horarios de tuncionamento do restaurante objeto da pre-
sente locagﬁo, lista de pregos e demais interesses comuns,

e{ &) Compromete-se o locatario a observar e fazer com que sejam
observadas as regras inerentes a manutengéo do bom costume e da moral ,
zelando pela imagem id0nea do Clube, nio permitindo, de quem guer que
seja, qualquer tipo de‘importunagﬁo ofensiva ao pudor, embriaguez, de
modo que cause escéndalo ou ponha em perigo a seguranga prépria ou alheia,
jogos de azar, bem como colaborar na prevencgéo e repressao ao tratico e
uso de subst@ncias entorpecentes ou que determinem dependéncia f{sica ou
psiguica nas dependéncias do prédio locado, de modo que, havendo consta-

tac8o neste sentido, seja imediatamente avisada a autoridade competente.

e) Prioritariamente o locador solicitaré, para seus eventos ,
a participacfo do locatirio, no tocante 2o fornecimento de bebidas e re-
feigoes, mediante orgamento gque caso a caso serdo solicitados do locata~-
rio. Se porém, locador e locatdrio nfo chegarem a consenso, poderé, en-—
t8o, o locador, utilizar-se de servigos externos para o fornecimento de
alimentac®o, sendo que as bebidas serfo ofertadas pelo locatdrio ao pre-
¢o autorizado para lancherias em Porto Alegre, e quanto aos gargons, de-
vem ser remunerados a0 prego minimo previsto pelo sindicato da categoria,
por hora trabalhada, ao prego conforme tabelas fixadas,

42 - A presente locaglio é por prazo determinado,iniciando-se
em 12 de outubro de 1989, encerrando-se, impreterivelment® , em 12 de
junho de 1990. Encerrado o prazo, poderao as partes maenter, através de
outro contrato ou de aditivo, prorrogando o presente por condigoes que
oportunamente acertarao.

CD eaw—#%qmnﬁJT*ﬂU*IﬁU‘*ﬁ%a pagara o locatario as despesas de

luz e agua do Clube de Cultura, como indenizacg@o.

b) © valor do locativo sera fagado entre as partes, para vi-
géncia na futura locagdo, n partir de 240U dias da data da assinatura do
contrato.,

5¢ -~ Fica expressamente vedada a cessdo parcial ou total, a

sub-locac¢fo, ou transferéncia dos direitos oriundos do presente contrato




a terceciros, seja a qgue t{ tulo for.

a) Igualmente ¢ vedada a colocagﬁo de cartazes comerciais
sem prévia e expressa autorizagf@o do locador, nas depend%ncias locadas.

%}f 62 - A parte que, sem justo motivo, resolver rescindir o

presente contrato, devera previamente avisar a parte contraria com un-
tecedéncia minima de %0 (trinta) dias, e no final do prazo indenizar
a outra parte em 85 MVR ( Maior valor de Referéncia) da ocasiao.

a) Se justo motivo houver, pelo descumprimento de qualauer
das condicoes havancadas, além da desocupacao em 30 (trinta) dias, a
parte infratora pagaré uma mul ta correspondente a 20 MVR (raior valor
de Referéncia) da ocasifio, por més de atraso, ou pelo periodo no qual
perdurar'a infragﬁo, independenté de Juros moratorios e perdas e danos.

‘1 - pPor estarem Justos e acertados, firmam o presente do-
cumento em (quatro) vias de igual teor e rorma , juntamente com duas
testemunhas de todos conhecidas, elegendo o foro da Comarca desta Capi-
tal, para dirimir quaisquer duvidag ou questoes com origem no presente

contrato, desistindo de outro por mais privilegiado que seja.

porto Alegre, 16 de outubro de 1989.

&-‘ semethanga cofft ags) existente(8) CLUBE DE CULTURA
rtério
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