CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO DE LOCACAO que fazem, como Locador(es),.JOSE CARLOS DA SIL¥ 4
RODRIGUELS. ,portador da CI 5033451179 e do CIC de numero 414.716.100.65, residente ¢ domiciliada
a Rua Antonio Batista 1205, vila Cecilia, na cidade de Viamao ,de ora em diante denominado,
simplesmente de, “o Locador (es)”, de uma parte, e , de outra, .Clube de Cultura, localizado a Rua
Ramiro Barcelos 1853, Bairro Bom Fim , cidade de Porto Alegre, tendo como seu representante legal ¢
Presidente da Entidade Sr. Hans Baumann de ora em diante denominado o “Locatdrio”, declaram , pelo
presente instrumento e na melhor forma de direito, ter como justo e contratado entre si a locag¢ic. do
imovel, sito a Rua Ramiro Barcelos 1853, bairro Bom Fim , Cidade Porto Alegre, de propriedade do
Locador, mediante as seguintes clausulas e condigaes.

PRIMEIRA - O prazo da locagdo e de 24(vinte e quatro meses ) , iniciando no dia .01 de abril do ano de
2004.., e terminando impreterivelmente, no dia ..01.. do més de abril do ano de 2006.

®
PARAGRAFO PRIMEIRO — Prorrogada a locagdo, nos termos da Lei numero 8.245 de 18 de Outubro de
1991, a mesma poderd ser denunciada a qualquer tempo, sendo concedido ao locatirio o prazo de 30
(trinta) dias para desocupagdo do imdvel.

PARAGRAFO SEGUNDO — Escoado o prazo do contrato, caso o locatirio deseje dar por finda a
locacao, deverd notificar ao locador, com antecedéncia minima de 30 (trinta ) dias, sob pena de ser
devido e exigivel, por acio de execucdo, um més de aluguel e encargos, mais custas e honoririos de
advogado.

SEGUNDA — O aluguel mensal ajustado, inicialmente e de RS 800,00.(oitocentos reais), pagos ao locador
pelo locatdrio, ou a seu representante, em seu vencimento.Esse valor serd pago entre os meses de 01 de
margo a 30 de novembro de cada ano vigente do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O espago locado se refere ao auditorio e camarins, bemi como uma salq de
escritorio no 2° pavimento.

L]
TERCEIRA — Fica estipulado expressamente que o aluguel mensal terd seu valor reajustado conforme
tratativas acertadas entre as partes em comum acordo, nio havendo acordo entio fica valendo o reajuste
conforme lei.

QUARTA — Alem do aluguel convencionado nas clausulas anferiores, serdo sempre de responsabilidede
do locatdrio, as despesas efetuadas para conservagio do imovel.O locador fica responsdvel per reformuas
prediais, havendo a necessidade para o pleno funcionamento do local.

QUINTA — O imdvel é alugado para fins...de apresentacdes de teatro, ensaios, cursos<, palesiras ¢
formaturas, do locatdrio, o qual somente poderd ceder ou transferir a presente locacde. rno tocdo
ou em parte 0 imdvel ora, com o consentimento expresso € por escrito do locador .
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SEXTA - O locatdrio declara ter recebido o imével ora locado em perfeitas condi¢des de ser habitado.
Estando o mesmo de acordo com a descricio e o estado do imével, constantes do laudo de vistoria, que é
parte integrante deste contrato.

SETIMA - O locatdrio se obriga a manter o imdvel , objeto deste contrato, sempre limpo, durante q
locagao, tratando-o com o mesmo cuidado e zelo com se seu fosse. Ao restitui-lo, nos termos da locagao, o

mesmo deverd estar nas mesmas perfeitas condigées de habitabilidade em que se encontra descrito no
laudo de vistoria.

OITAVA — Ao Locador ou a seu representante fica reservado o direito de vistoriar o imdvel, quando
Julgar conveniente.

NONA — O locatdrio nio poderd fazer no imdvel ora locado, ou nas suas dependéncias, quaisquer obras
ou benfeitorias, sem prévio e expresso consentimento do locador manifestado por escrito.

@ECIMA — O locador poderd dar como rescindido, de pleno direito, independente de qualquer
wnterpelagdo judicial ou extrajudicial, o presente contrato e sem que assista ao locatdrio direito q
qualquer indenizacdo ou reclamagées: a) — se o locatdrio faltar ao exato cumprimento de qualquer umq
das obrigacdes assumidas neste instrumento; b) — se ocorrer incéndio no imdvel ou ser for ele

desapropriado; c) — se o locatdrio usar o imével, objeto deste contrato, para fim diverso daquele para ¢
qual foi locado.

DECIMA PRIMEIRA — Se, na vigéncia do presente contrato, o locador, por si ou por seus procurtfdores,
admitir em beneficio do locatirio alguma demora no pagamento de alugueis mensais ou no cumprinento
de qualquer outra obrigagio aqui prevista, tal tolerincia nunca poderi ser considerada como
modificagio de qualquer clausula contratual deste contrato, para dar ensejo a aplicagdo do artigo 1.503
do Cédigo Civil Brasileiro, permanecendo em pleno vigor as clausulas e condigdes deste, enquanto
perdurar a locagdo.

DECIMA SEGUNDA — Ficu acertado que o locador poderd usar o espago do imovel para atlvtflades s
bem como palestas, semindrios e cursos , ¢ comum acerto com o locatdrio e com sua devida autorizagdo.

ECIMA TERCEIRA — Fica acertado que no periodo de dezembro a fevereiro ( 03 meses ) ¢
locador ficard isento do pagamento do aluguel, ficando acertado que serd cobrado o pagamento
de bilheterias e cursos e a conta de luz do Clube de Cultura, em caso de ter mais usuarios nesse
periodo o pagamento serd  baseado em Kwh consumido no ano anterior dos mesmos meses.

DECIMA QUARTA — O locatirio se obriga a fazer entrega em mdos do locador ou de seu representante,
toda a intimagdo das autoridades federais, estaduais ou municipais, relativas ao imdvel em causa, no
prazo mdaximo de 48:00 ( Quarenta e Qito) Horas , a contar do recebimento; e, caso ndo o faga, assumira
inteira responsabilidade pelas multas conseqiientes da falta de cumprimento das referidas intimagaoes.

DECIMA QUINTA — A falta de cumprimento de qualquer uma das clausulas deste contrato, alem de
acarretar a imediata rescisdo e consegiiente despejo, ensejara, sem prejuizo da obrigagdo de indenizar
eventuais estragos, o pagamento do valor equivalente a 3 (trés) meses de aluguel vigente, a fitulo
exvclusivo de mulia, independentemente das demais cominagoes legais ou contratuais.
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DECIMA SEXTA — Na eventualidade de o imdvel vir a ser colocado a venda, e o locatdrio ndo exercer
no prazo e condicoes legais, seu direito de preferéncia, estard obrigado a permitir, seja o imével objeto
deste instrumento, visitado pélos pretendentes a sua compra, diariamente, entre 15:00 ¢ 1700 |, SR

DECIMA SETIMA — As obrigagées aqui assumidas, neste momento, farse-
aviso, interpelagdo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, sendo
sucessores a qualquer titulo dos contratantes.

Jamedo efetivas, independentes de
s mesmas extensivas qos herdeiros ¢

DECIMA OITAVA — O locatdrio pagard o aluguel especificado na cléusulg
de ensaios dos espeticulos preduzidos pela sua produtera ( JC PRODUCOES
teatro nos turnos manha, tarde ou noite para escolas, apresentagoes fech
cursos. Em dias com apresentagées por bilheteria ou cursos pagard outrg
locador.

€gunda, para o uso
) apresentacées de
adas e formaturas de
valor acertado com o

® PARAGRAFQ UNICO - Para dias de espetdculos coni bilketeria o locatadri,
05 (cinco) ingressos conforme publicado o velor de cada ingresso na imprepg
pagamento caso ndo acontega o espetdculo. Para os curscs o locatdrio pagq
por aluno.

Pagaré um valor de
Q,’ Ficando isento do
Ta uma taxa de 30%

DECIMA NONA — Para as questdes resultantes deste contrato, serd competeny, o
renunciando as partes contratantes, desde logo, a qualquer outro, seja qual for sey futy

Joro desta cidade,
ro domicilio.

E por estarem assim de pleno e perfeito acordo,

. assinam este instrumeny, em trés vias de i
teor e forma, juntamente com as suas testemunhas. > v de gl

Porto Alegre, ...01......
o
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CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO DE LLOCACAO que fazem, como Locador(es), JOSE CARLOS DA SILVA
RODRIGUES. ,portador da CI 5033451179 ¢ do CIC de numero 414.716.100.65, residente e domiciliada a
Rua Antdnio Batista 1205, vila Cecilia, na cidade de Viamio ,de ora em diante denominado, simplesmente
de, “o Locador (es)”, de uma parte, e , de outra, .Clube de Cultura, localizado a Rua Ramiro Barcelos 1853,
Bairro Bom FFim |, cidade de Porto Alegre, tendo como seu representante legal e Presidente da Entidade Sr.
Hans Baumann de ora em diante denominado o “Locatario”, declaram , pelo presente instrumento e na
melhor forma de direito, ter como justo e contratado entre si a locagdo do imovel, sito  a Rua Ramiro
Barcelos 1853, bairro Bom Fim | Cidade Porto Alegre, de propriedade do Locador, mediante as seguintes
clausulas e condigdes.

PRIMEIRA - O prazo da locagio e de 12(doze) meses, iniciando no dia .01 do més de novembro do ano de
2002.., e terminando impreterivelmente, no dia ..01.. do més de novembro do ano de 2003.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Prorrogada a locagdo, nos termos da Lei numero 8.245 de 18 de Outubro de
1991, a mesma podera ser denunciada a qualquer tempo, sendo concedido ao locatario o prazo de 30 (trinta)
dias para desocupag¢do do imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO - Escoado o prazo do contrato, caso o locatario deseje dar por finda a locagéo,
devera notificar ao locador, com antecedéncia minima de 30 (trinta ) dias, sob pena de ser devido e exigivel,
por agdo de execugdo, um més de aluguel e encargos, mais custas e honorarios de advogado.

SEGUNDA — O aluguel mensal ajustado, inicialmente ¢ de R$ 800,00.(oitocentos reais), pagos ao locador
pelo locatario, ou a seu representante, em seu vencimento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O espago locado se refere ao auditorio e camarins, bem como uma sala de
escritorio no 2° pavimento.

TERCEIRA - Fica estipulado expressamente que o aluguel mensal tera seu valor reajustado conforme
.ratativas acertadas entre as partes em comum acordo, nio havendo acordo entdo fica valendo o reajuste
conforme lei.

QUARTA - Alem do aluguel convencionado nas clausulas anteriores, serdo sempre de responsabilidade do
locatario, as despesas efetuadas para conservagio do imovel.

QUINTA - O imovel ¢ alugado para fins..de apresentagdes de teatro, ensaios, cursos, palestras e

formaturas, do locatario, o qual somente podera ceder ou transferir a presente locagdo, no todo ou em parte
o imovel ora, com o consentimento expresso e por escrito do locador .
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SEXTA - O locatario declara ter recebido o imoével ora locado em perfcitas condigdes de ser habitado.
Estando o mesmo dc acordo com a descrigio ¢ o estado do imdvel, constantes do laudo de vistoria, que ¢
parte integrante deste contrato.

SETIMA - O locatario s¢ obriga a manter o imdvel , objeto deste contrato, sempre limpo, durante a
locag@o, tratando-o com o mcsmo cuidado ¢ zelo com se seu fosse. Ao restitui-lo, nos termos da locagio, o
mesmo devera estar nas mesmas perfeitas condigdes de habitabilidade em que se encontra descrito no laudo
de vistoria.

OITAVA — Ao Locador ou a seu representante fica reservado o direito de vistoriar o imével, quando Julgar
conveniente.

NONA — O locatario ndo podera fazer no imével ora locado, ou nas suas dependéncias, quaisquer obras ou
benfeiterias, sem prévio e expresso consentimento do locador manifestado por escrito.

DECIMA — O locador podera dar como rescindido, de pleno direito, independente de qualquer interpelagio

@ udicial ou extrajudicial, o presente contrato e sem que assista ao locatario direito a qualquer indenizago ou
reclamagdes: a) — se o locatario faltar ao exato cumprimento de qualquer uma das obrigagdes assumidas
neste instrumento; b) — se ocorrer incéndio no imovel ou ser for ele desapropriado; c) - se o locatario usar
o imovel, objeto deste contrato, para fim diverso daquele para o qual foi locado.

DECIMA PRIMEIRA - Se, na vigéncia do presente contrato, o locador, por si ou por seus procuradores,
admitir em beneficio do locatario alguma demora no pagamento de alugueis mensais ou no cumprimento de
qualquer outra obrigagdc aqui prevista, tal tolerdncia nunca podera ser considerada como modificagdo de
qualquer clausula contratual deste contrato, para dar ensejo a aplicagdo do artigo 1.503 do Cadigo Civil
Brasileiro, permanecendo em pleno vigor as clausulas e condigdes deste, enquanto perdurar a locagdo.

DECIMA SEGUNDA - Fica acertado que o locador podera usar o espago do imovel para atividades , bem
como palestas, semindrios e cursos , € comum acerto com o locatario e com sua devida autorizagio.

DECIMA TERCEIRA ~ Fica acertado que no periodo de dezembro a fevereiro ( 03 meses ) o locador ficara
isento do pagamento do aluguel, ficando acertado que sera cobrado o pagamento de bilheterias e cursos.

DECIMA QUARTA - O locatario se obriga a fazer entrega em maos do locador ou de seu representante,
toda a intimagdo das autoridades federais, estaduais ou municipais, relativas ao imével em causa, no prazo
maximo de 48:00 ( Quarenta ¢ Oito) Horas , a contar do recebimento; e, caso ndo o faga, assumira inteira
responsabilidade pelas multas conseqiientes da falta de cumprimento das referidas intimagoes.

DECIMA QUINTA — A falta de cumprimento de qualquer uma das clausulas deste contrato, alem de
acarretar a imediata rescisio e conseqiiente despejo, ensejara, sem prejuizo da obrigagdo de indenizar
eventuais estragos, o pagamento do valor equivalente a 3 (trés) meses de aluguel vigente, a titulo exclusivo
de multa, independentemente das demais cominagdes legais ou contratuais.
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DECIMA SEXTA — Na eventualidade de o imdvel vir a ser colocado a vendy ¢ o locatario ndo exercer. no
prazo ¢ condigdes legais, scu direito de preferéncia, estara obrigado a permjir seja 0 imovel objeto dL‘\‘lc
instrumento, visitado pélos pretendentes a sua compra, diariamente, entre 15:00 ¢ 17:00 horas ’

DECIMA SETIMA - As obrigagdes aqui assumidas, neste momento, lars
aviso, interpelagdo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, sendo
sucessores a qualquer titulo dos contratantes.

2 e-do cfetivas, independentes de
¢ . ) .
Mesmas extensivas aos herdeiros ¢

DECIMA OITAVA — O locatario pagara o aluguel para especificamente &
teatro nos turnos manha, tarde ou noite para escolas, aprescatagoes fecl
com apresentagdes por bilheteria ou cursos pagara outro valor acertad

" uso de ensaios, apresentagdces de
o as e formaturas de cursos. Em dias
€om ¢ Jgcador.

PARAGRAFO UNICO - Para dias de espetaculos com bilheteria o locagg,
ingressos conforme publicado o valor de cada ingresso na imprensa. Fig,
acontega o espetaculo. Para os cursos o locatario pagard uma taxa de 309,

10 pagara um valor de 05 (cinco)
Ndo isento do pagamento caso niio
Por aluno.

DECIMA NONA - Para as questdes resultantes deste contrato, seryg
renunciando as partes contratantes, desde logo, a qualquer outro, seja qug

Competente o foro desta cidade,
for seu futuro domicilio.

E por estarem assim de pleno ¢ perfeito acordo, assinam este Nstry . ,
¢ forma, juntamente com as suas testemynhas Mmento em trés vias de igual teor

. Porto Alegre, ...01......de novembrg de 2002
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FUNDADO EM 30-5-50
SEOC PROPRIA - RUA RAMIRO BARCELOS- 1883 (TEAREO)

PORTO ALEGRE - R. 6. DO SUL

CONTRATO DE ARRENDAMENTO

ARRENDADOR: CLUBE DE CULTURA, situado na rua Ramiro Barcelos, n?®
1853, na cidade de Porto Alegre-RS,neste ato representado pelo

seu Presidente, Sr. HANS BAUMANN.

ARRENDATARIO: J.C. PRODUGCOES, CGC n® ’

com sede na rua Antdénio Batista, 1205 - Vila Cecilia-Viamao/RS ,
neste ato representado por seu Diretor Sr. Jose Carlos da S.Rodri

gues, CPF n? 414.716.100/63 - Ident. SSP/RS 5033451179.

As partes acima qualificadas, pelo presente instru
mento contratam o arrendamento parcial do imovel supra citado me

diante as clausulas e condigoes seguintes:

PRIMEIRA: O prazo de arrendamento e de 4 meses, a contar da da
ta da sua assinatura, e encerrando-se, de pleno direito, em 31 de
dezembro de 1999, independentemente de notificacao ou aviso judi

cial ou extra-judicial.

SEGUNDA : O Clube de Cultura arrenda parte de suas dependéncias,

ou seja: TEATRO e MESANINO.

TERCEIRA: Sera por conta do arrendatario os servigos de limpeza
e conservacao, constantes da Clausula Segunda, bem como o mate
rial de limpeza e o de consumo, da parte arrendada. Os demais se

rao de responsabilidade do Clube.
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FUNDADO EM 30-5-50
SEO? PROPRIA - RUA RAMIRO BARCELOS- I8B3(TEAREO)
PORTO ALEGRE - R. 6. DO SUL

QUARTA: O presente contrato de arrendamento sera exclusivamen-
te para uso de exploragao e ocupagao teatral do arrendatario, fi

cando proibido, sob pena de rescisao contratual, a mudanca de des
tinacao, a cessao de arrendamento ou sub-arrendamento e o empres

timo do local contratado, sejam totais ou parciais.

PARAGRAFO ONICO: Compromete-se ainda, o arrendatario, zelar pelas

dependéncias do Clube. O horario oficial de funcionamento do Clu

be e das 15:30 as 24:00 horas.

QUINTA: Compromete-se o arrendatario a pagar um aluguel de
RS. 300,00 (trezentos reais), mensalmente, pago ate o dia 05 de

cada més. O nao pagamento implicara em multa de 20% sobre o valor

do aluguel mais juros de mora.

PARAGRAFO ONICO: Cabera ao Clube de Cultura receber do arrendata

rio, 5 ingressos por cada dia de bilheteria, no valor anunciado
na imprensa, somente para bilheteria de sabados e domingos,os mes

mos deverao ser pagos impreterivelmente as segundas-feiras.

SEXTA: Antes do vencimento do prazo ajustado na Cléusula—Primei

ra, nao podera o arrendador retomar as dependéncias arrendadas

9
salvo por motivo de infracao contratual do arrendatario, e nem po
dera esse ultimo devolvé-lo sob pela de pagamento de multa equiva
lente aos encargos pelo tempo que faltar, tambem nao podera res

titui-lo durante o periodo de prorrogacao do arrendamento sem avi

sar o arrendador por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trin




FUNDADO EM 30-5-50
$20¢ PROPRIA - RUA RAMIRO BARCELOS- 1883 (TERRED)

=) PORTO ALEGRE - R. 8. DO SUL

ta) dias, ou responsabilizar-se pelo pagamento dos encargos pre

vistos neste contrato pelo tempo de aviso.

SETIMA: Findo o prazo ajustado na Cléusula—Primeira, se o arren

datario continuar ocupando o local arrendado por mais (trinta) -

dias, sem qualquer oposigao do arrendador, ficara o arrendamento

prorrogado pelo tempo de mais , nas mesmas bases ca

ratuais At - : =
t » C8S0 contrario sera concedido ao arrendatario o prazo de

3 (trés) dias para desocupacao do local arrendado.

OITAVA: 0 a S >
_— I'rendatario declara Que examinou previamente o imo

vel,

estando cien . o~ -
te das condigoes de conservacao, pintura, higie

e, tibtglacoas eletricas e hidraulicas.

NONA :

O Arraddaet v
a - i . ) "
tario podera realizar benfeitorias na area ar

rendada e nao poders » o
ra alegar retencao ou pedir indenizacao a qual
quer titulo.

DECIMA: O arrendatsz
DR LIR e a :
tario ge compromete a usar o local arrendado,

exclusivamente parg .
fins de teatro infantil e adulto, respeitando
as atividades que
estq ;
Stiverem sendo desenvolvidas pelo arrendador

r A .
em outras dep?ndenc1as do Clube e os demais moradores, ou frequen
G dPRAE G e bem Como os direitos de vizanhanca, regulamen
tos internos e Estatutos do*Glhbe’de Culenra, " evitande atom que
ur
PEESHN REFT TERE trarlquilidade, devendo responder pelas multas
eventualmente apliCadaS.
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FUNDADO EM 30-5-50
SE0C PROPRIA - RUA RAMIRO BARCELOS- 1883 (TERREO)

PORTO ALEGRE - R. 0. DO SUL

DECIMA-PRIMEIRA: Os contratantes se comprometem a juntos respeita

rem as agendas individuais para uso das dependéncias do Clube. 47//

DECIMA-SEGUNDA: Elegem o foro desta cidade para dirimir questoes

relacionadas com este contrato. Justos e contratados assinam duas

vias do presente contrato.

Porto Alegre, 01 de setembro de 1999,

AV éaﬁwvvﬂ
HANS BAUMANovfi”

PRESIDENTE DO CLUBE DE CULTURA

JOS 0S DA S. RODRIGUES
ARRENDATARIO
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