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FUNDADO EM 30-5-50
SEDE PROPRIA - RUA RAMIRO BARCELOS- 1883 (TERREO)
PORTD ALEGRE - R. 8. DO SUL

CONTRATO DE ARRENDAMENTO

ARRENDADOR : CLUBE DE CULTURA, situado na rua Ramiro Barcelos,
1853, na cidade de Porto Alegre - RS, neste ato representado pelo seu
Presidente, Sr. Hans Baumann.

ARRENDATARIO : CIA DAS INDIAS, CGC 97.273.122/0001-93, com
sede na rua Jos¢ do Patrocinio, 310 - Ap. 602, neste ato representada por seu
diretor artistico Sr. Jasé¢ Adao barbosa Junior, CIC

As partes acima qualificadas, pelo presente instrurhento contratam o
arrendamento parcial do imovel supra sitado, mediante as clausulas ¢
condfcdes seguintes :

PRIMEIRA : O prazo de arrendamento ¢ de um (01) ano, a contar da data
da sua assinatura, e encerrando-se, de pleno direito, doze (12) meses apos,
independentemente de netificagdo ou aviso judicial ou extra-judicial (ver
Clausula Sétima).

SEGUNDA : O Clube de Cultura arrenda parte de suas dependéncias, ou
seja: COZINHA E COPA - SALAO DE ENTRADA - SALA NUMERO 1,
para Ser usada em conjunto com o Clube, sob agenda - AUDITORIO,
TEATRO - MESANINO - SALA DE SOM E LUZ - SALA NUMERO 2, no
primeiro piso para secretaria do arrendatario, que devera ser usada somente
apos as reformas feitas pelo arrendatario, com entrada independente pelo
jardim de inverno.

TERCEIRA : A despesa ordinaria de condominio, que incide sobre o
imovel, sera paga pelo arrendatario mensalmente, segundo discriminagio feita
no respectivo reeibo, bem como a conta referente ao consumo de luz, servigos
de limpeza ¢ conservagdo, constantes na Clausula Primeira, inclusive, Hall de
entrada do Clube, jardim, sanitarios feminino, masculino e escadaria de acesso
ao sanitario masculino. Todo material de limpeza e o de consumo dos
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sanitarios, tais como sabonetes, papel higiénico, toalhas, etc., serdo de
responsabilidade do arrendatario.

O arrendatario obriga-se a apresentar os comprovantes de pagamento
do condominio e luz, sempre que solicitado; além disso, tendo em vista 0
disposto no art. 1208 do codigo civil, no art. 13 da Lei 4591/64 (lei de
condominios e edificagdes), no art. 22, VIII da Lei 8245/91. Pagard ainda, o
arrendatario, anualmente, em parcela unica, desde o inicio do arrendamento o
prémio de seguro contra fogo, relativo ao imovel, seguro em que sera feito pelo
arrendador em Companhia de sua confianga em valor correspondente ao valor
venal do imovel.

QUARTA : O presente contrato de arrendamento sera exclusivamente para
uso de exploragdo e ocupagdo cultural do arrendatario, ficando proibido, sob
pena de rescisdo contratual, a mudanga de destinagdo, a cessdo de
arrendamento ou o sub-arrendamento ¢ o empréstimo do local contratado,
sejam totais ou parciais, sem o prévio consentimento do arrendador dado
unicamente por escrito.

PARAGRAFO UNICO : Compromete-se ainda, o arrendatdrio, em abrir ¢
fechar o Clube, bem como realizar o servigo de seguranga, sempre tendo em
vista a manuten¢do da boa imagem do Clube enquanto veiculo cultural. O
horario oficial de funcionamento do Clube ¢ das 9:00 as 24:00 horas.

QUINTA : Compromete-se o arrendatario a pagar um aluguel de RS.
250,00 (duzentos e cinquenta reais), mensalmente, pago até o dia 05 de cada
més. O ndo pagamento implicara em multa de 20% sobre o valor do aluguel
mais juros de mora. O referido aluguel sera reajustado semestralmente pelo
IPC + IPC/FIPE, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo em caso de
extin¢do do mesmo.

PARAGRAFO UNICO : Cabera ao Clube de Cultura receber do
arrendatario, 20% sobre o namero total de participantes independentemente de
bolsa, referente a cursos e 10 ingressos por cada dia de bilheteria, no valor
anunciado na imprensa.
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SEXTA : Antes do vencimento do prazo ajustado na Clausula Primeira, ndo
podera o arrendador retomar as dependéncias arrendadas, salvo por motivo de
infragdo contratual do arrendatario, e nem podera esse tltimo devolve-lo sob
pena de pagamento de multa equivalente aos encargos pelo tempo que faltar,
também ndo podera restitui-lo durante o periodo de prorrogagao do
arrendamento sem avisar o arrendador por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias, ou responsabilizar-se pelo pagamento dos encargos
previstos neste contrato pelo tempo de aviso.

SETIMA : Findo o prazo ajustado na Clausula Primeira, se o arrendatario
continuar ocupando o local arrendado por mais de 30 (trinta) dias, sem
qualquer oposi¢do do arrendador, ficara o arrendamento prorrogado pelo tempo
de 12 (doze) meses, nas mesmas bases contratuais, concedendo ao arrendatario
o prazo de 30 (trinta) dias para desocupagdo.

OITAVA : O arrendatario declara que examinou previamente o imovel,
estando ciente das condi¢des de conservagdo, pintura, higiene, instalagoes
elétricas ¢ hidraulicas.

NONA : O arrendatario se compromete a realizar benfeitorias no prédio,
com a prévia autorizacdo, por escrito, do arrendador. E mesmo nestas
hipoteses, ndo podera o arrendatario alegar reteng@o ou pedir indenizagio a
qualquer titulo.

DECIMA : O arrendatario se compromete a usar o local arrendado,
exclusivamente para fins culturais, respeitando as atividades que estiverem
sendo desenvolvidas pelo arrendador em outras dependéncias do Clube e os
demais moradores ou frequentadores do prédio, bem como os direitos de
vizinhanga, regulamentos internos e o Estatuto do Clube de Cultura, evitando
atos que possam perturbar a tranquilidade, devendo responder pelas multas
eventualmente aplicadas. Devera ser apresentada ao Clube de Cultura a agenda
cultural do arrendatario, afim de que possa ter conhecimento prévio dos
acontecimentos a diretoria do mesmo.
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DECIMA-PRIMEIRA : Os contratantes se comprometem a juntos
respeitarem as agendas individuais para uso das dependéncias do Clube; caso

surja algum evento cultural que exija um espago maior, o Clube tera
preferéncia sobre o agendado, para utilizagdo do auditdrio.

DECIMA-SEGUNDA : Elegem o foro desta cidade para dirimir questdes
relacionadas com este contrato. Justos € contratados assinam duas vias, com

dois fiadores.
Porto Alegre, 01 de margo de 1996.

HANS BAUMANN
PRESIDENTE DO CLUBE DE CULTURA

JOSE ADAO BARBOSA
DIRETOR DA CIA DAS INDIAS

FIADORES :
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~ CONTRATO DE ARRENDAMENTO

IMOVEL: - CLUBE DE CULTURA, situado na rua Ramiro Bar-
celos, 1853, na cidade de Porto ALegre, RS, neste ato representa
do por seu presidente, SY. ....cciececaan. R G A W e demais

membros da diretoria, abaixo assinados.

ARRENDATARIO: Cia da Indias, CGC N2 .......e.- -
com sede na rua José do Patrocinio, 310 ap. 602, neste ato repre

sentado por seu diretor artistico Sr. José Ad3o Barbosa Junior,
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contratam o arrendaento parcial do imovel supra indicado, median

te as clausulas e condigdes seguintes:

PRIMEIRA: O prazo de arrendamento é de um (01) ano a
contar da data de sua assinatura e encerrando-se de pleno direi-
to, cazé (12) meses apds, independentemente de notificagao ou a-

viso judicial ou extra-judicial (ver clarsula setima).

SEGUNDA: O Clube de Cultura arrenda parte de suas de-
pendéncias, ou seja: COZINHA E COPA - SA1RO DE ENTRADA - -SAEA—NR]
para ser usada em conjunto com o Clube, sob agenda - AUBIPORIO,
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SETIMA: - Findo o prazo ajustado ng c1ausula primeira,
se a arrendataria continuar ocupando © locay arrendado por mais
30 (trinta) dias, sem a oposigao do arrendaGCr'fiCaré o arrenda-
mento prorrogado por tempo indeterminado, ng. .. mas basesS con-
tratuais, podendo o arrendador denunciar o . . . .to quando lhe
convier, concedendo ao arrendatario © Prazc de 30 dias para de-

soCupagao,

OITAVA: - A arrendataria declara gy examinou previa-
mente oimovel, estando ciente das condigOes go conservagao, pin

tura, higiene, instalagdes elétricas € hidriyjjca.

NONA: - A arrendataria se COmMpromete  realizar benfeji
torias noﬁpré@ig, com a prévia autorizagdo, por escrito, do ar-
re”dadorr;¥iﬂdﬂ-que tais benfeitorias Nao aderem ao contrato,
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DECIMA: - A Arrendatdria se compromete g ysar o local

arrendado, exclusivamente para fins culturais, respejtando os de

mais moradores ou frequentadores do prédio, bem Como os direitos

de vizinhanga, regulamentos internos e o Estatuto g, cpube de

Cultura, evitando atos que possam perturbar a tranquilidade de-
’

vendo responderpelas multas eventualmente aplicadas

a,

DECIMA "RIMEIRA: - Os contratantes se -
pro

juntos, respeltarem as agendas individuais para Usg gas dependen

cias do clubexh?endo que o CLube reserva-se o dlrelto de pelo me
t
nos-um fim de ‘semana por més e mais (03) rei diag na semana pa-

ra seus eventos, mediante agendamento previo.

DECIMA SEGUNDA: GRANTIAS:

DECIMA TERCEIRA: - Elegem o foro desta cjg,ge para di-

rimir questSes relacionadas com este contrato. Jugt,s e contrata

dos assinam em duas vias, com duas testemunhas.

Rua Almirante Barroso, 655 - Fone: (051) 222.4842 - CEP: 90220-020 - Porto Alegre - RS




CONTRATO DE ARRENDAMENTO

IMGVEL' : - CLUPE DE CULTURA, situado na rus Remiro Barcelos,
1853, na cidade de Porto fleqre, RS, neste ato representesdo pelo
Presidente da.Diretoria, Sr. HRNS BAUNANN e pelo Presidente do

‘Conselho Dgliberativo, Sr. PAULO GILBERTO F,VIZENTINI.

ARRENDATARIC: CIA DAS INDIAS, CGC ne® SR AT o s M s
com sede na rus Jose do Patrocinio, 31C - AP, 602, neste ato repre
senteda por seu diretor artistico Sr. Jose ARdao Barbosa Junhor, e

CIC NQ CR I BB A O B O I A I )

As partes acima quelificadas, pelc presente instrumente con
tratem o carrendamento parcial do imovel supre indicadc, mediante

as clausulas e condigbes senuintes:

PRINETRA: 0 praze de arrendemento e de um (01) ano, a contar
da data de sva assinatura, e encerrando-se, de pleno direitc, 12
(12) meses apos, independentemente de notificagde ou aviso Judi

cial ou extra=judicial (ver claysule setima) .

SEGUNDA: O Clube de Cultyra arrends parte de suas dependen
cias, ou seja; COZINHF E Copp,. SALAO DE ENTRADA,- SELA Ne ) para
ser usada em conjunte com o Clybe, sob agenda - RUDITﬁRIH, TEATRO
- MESENIND, SALA DE SCM F Lyz - SALA N® 2, no 1% piso para secrg

r . 5
taria do arrendatario, com entrada pelc jardim de inverno,




TERCFIRA: A despesa ordinaria de cundum{nio, que incide sobre
o imovel, sera pzaoa pelo arrendatario mensalmente, serundo  discri
minag@ao feita no respectivo recibo, bem como a conta referente ao
consumo de luz, servigo de limpeza e conservagao, constantes da
Clausula Primeira, inclusive, Hall de entreda do Clube, jardim, sa
nitarios feminino, masculino e escedaria de acesso ao sanitéerioc mas
culino, Todo o material de limpeza e o de consumo dos sanitarios |,
tais como sabonetes, pepel hieienico, toalhas, etc., serao de res
ponsabilidade do arrendatarioc,

0 arrendatario obriga-se a zpresentar os comprovan
tes de paacamento do condominio e luz, sempre que solicitado; alem
disso, tendo em vista o disposte no art.IIZBH do cédigo civil, no
art., 13 da lei 4591/64 (lei de condominins e edificacoes), no art,
22, VIIT da Lei B245/91,

QPauare/ainda, o arrendatarjo, anuelmente, em par
cele unica, desde o inicio do arrendamento o premio de seauroc con
tra fooo, relative ao iméuel, seouro em nue sera feito pelo arrenda
dor em companhia de sua confianga, em vealor correspondente ao valor

venal do imauel.

QUARTA: 0 presente contreto de arrendamento seri'exclusivameﬂ
te para uso de exploraca@o e ocupagao cultural do arrendatérin,ficag
do.prnfbido, sob pena de rescisao contretual, a mudanga de destina
can, a8 cessao de arrendamento ou o sub-arrendamento e o emprestimo
do local contratado, sejam totais ou parciais sem o préuio consen

timento do earrepndedor - dedo unicamente por escrito,




g fechar o clube, bem como realizar o servigo de senuranga, sSempre
~ " s
tendo em vista a manutencao da boa imanem do clube enquanto veiculo

cultural, 0 horario oficial do Clube e des 9:00 as 24:00 horas,

QUNTA: Compromete~se ® arrendatario a paocar um aluouel de
RS,250,00(Duzentos .e cinqyen=-pmenselments, - ST SR
ta reais)

paco ate o dia 05 de cada meés. 0 nac pznamento implicara em multa

de 20% sobre o aluquel. 0 referido aluocuel sera reajusta do semestral-
mente pela ...e0

PARAGRAFD LINICO: Cabera ac Clube de Cultura receber do arrenda

y sob 's numero total de participantes independentemente de bolsa
tario, 20 referente e curscse 10 inaressos por cada dia de bilhete

ria, no valor a2nunciado na imprensaw

SEXTR: Antes do vencimento do prazo ajustado na clausule pri

meira, nao podera o arrendador retomar as dependancias arrendadas ,
salvo se motivo por infragso contratual de arranﬁatérin, e nem pode
ra esse ultimo devolvé-lo sob pena de pacamento de multa equivalen
te aos encarros pelo tempo que faltar, tambem nao podera resti
tui-lo durante o periodo de prorronacido do arrendamento por prazo

’ : .
indeteminado, sem avisar o arrendador por escrito, com a ntecedencia

minima de 30 (trinta) dias, ou devera panar os encarcos pelo tempo

de aviso,

SETIMA: Findo o prazo ajustado na clausula primeira, se e ar
tentario continuar ocupando o local arrendado por mais 30 (trintd -
dias, sem & oposigao do arrendador, ficara o arrendamento prorrona
do por tempo indeterminado, nas mesmas bases contretuais, conceden-

do ap arrendatario o praze de 30 dias para desocupacao.
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OITAVA: o arrendatario declara que examincu previamente o imo
vel, estandc ciente das condigGes de conservagao, pinture, hiniene,

instalacoes eletricas e hidr aulica.

NONA: 0O arrendat.rio se compromete a realizar btenfeitorias no

”  E 3 -~ .
predio, com & previa autorizagao, por escrito, do arrendador. F mes
mo nestas hipéteses, nao podaré o arrendatario alenar retencao ou

pedir indenizag2o a qualquer titulo.

DECIMA: O arrendatario se compromete a usaer o local arrenda
do, exclusivamente para fins culturais, respeitando os demais mora
dores ou frequentadores do prédiu, bem como os direitos de vizinhap
ga, renulamentos internos e o Estatuto do Clube de Cultura, evitan=
do a:tos gque possam perturbar a tranquilidade, devendo responder P8

las multas eventualm-nte aplicadas,

DFCIMA PPIMFIRA: Os contratantes se comprometem a juntos res

peitarem as anendas individuais para uso das dependencias do Clube;
caso surja alaum evento cultural de arandes prupnrgﬁes Que exija
um espago maior, o Clube tera preferénciaz sobre o anendado, para -

utilizegdo do auditério.

DECIMA SEGINDA: GARANTIAS

DECIMA TFRCEIRA: Flepem o foro desta cidade para dirimir ques

toes relacionadas cnm este contrato. Justos e contratados assinam

duas, com duas testemunhas,




