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CONTRATO DE LOCAGAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89.178.180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Presidente, o Sr. Hans Baumann, RG 4003135045, CPF 000432490/00,
doravante chamado LOCADOR, e de outro lado, RUTH ROSANE O. LEDESMA, CNP)
08.586.013/0001-04, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento representado pela Sra.
Ruth Rosane Oliveira Ledesma, RG 5007072852, CPF 238075710-00, doravante chamado
LOCATARIA, declaram terem justo e contratado, entre si, a locacdo de espaco pelas clausulas e
condigoes que seguem.

12 O CLUBE DE CULTURA se compromete a locar para RUTH ROSANE O. LEDESMA*0
espaco compreendido pela cozinha, bar, /ounge, banheiros e recepgao para instalagdo de
restaurante e cafeteria pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio no dia 17/09/2010 e término em
16/09/2011.

a) Findo o prazo estipulado, se a locataria continuar operando no espago por mais de
30 (trinta) dias, sem oposigao do locador, ficara a locagdo prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o locador denunciar o
contrato quando lhe convier, concedendo a locataria o prazo de 30 (trinta) dias
para desocupagdo. O espago deve ser restituido ao locador nas mesmas condicdes
em que foi recebido pela locataria.

b) A locataria podera operar de segunda a sabado, das 08h00Omin as 20h00min,
exceto quando da ocorréncia de eventos descritos na clausula 132.

¢) As dependéncias locadas, a excegao dos banheiros, passa a ser de uso exclusivo
da locataria na faixa de horario descrita no item acima, podendo a locataria ceder
0 seu uso ao locador e somente a ele, mediante prévia solicitagdo do mesmo.

d) Cabe a locatéria a manutengdo corrente dos banheiros, incluindo o suprimento de
materiais de consumo. .

22 O aluguel mensal é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), pagavel em moeda
corrente nacional até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido, na forma indicada pelo locador.

a) Ndo sendo efetuado o pagamento do locativo e encargos dentro do prazo
contratado, o valor serd corrigido pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV até o
dia do efetivo pagamento, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e jurds de
mora de 1% (um por cento) ao més. Passando a cobranca a ser efetuada por
advogado, caberd a locataria a despesa com os honorarios advocaticios, os quais
em caso de ajuizamento de agdo de cobranca sera de 20% (vinte por cento)
sobre o montante devido.

b) Correrdo por conta da locatéria, devendo ser pagos com o aluguel de cada més,
as despesas de agua, esgoto, eletricidade e lixo relativos ao espaco locado. Estas
despesas serdo calculadas pelo locador com base na diferenga entre o consumo
mensal efetivo e a média dos Ultimos 24 meses anteriores a locagdo.

338 O valor do aluguel sera reajustado anualmente, ou no menor prazo que vier a ser
estipulado pelo Governo Federal, de acordo com os indices oficiais €, na falta destes, por indices
que reflitam a inflagao no periodo, dentre estes o de percentual mais elevado.

42 O espago € locado, exclusivamente, para uso da locataria com os fins definidos na
Clausula 13, sendo vedada a alteragdo de destinacdo, a cessdo, transferéncia, empréstimo ou




sublocacdio do espaco, no todo ou em parte, salvo prévia, escrita e expressa autorizagdo do
locador, sob pena de rescisdo do contrato por infracdo legal e contratual, incidindo a locataria,
ainda, em multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do locaticio.

a) A locataria se obriga a respeitar os direitos de vizinhanga, evitando a pratica de
quaisquer atos que venham perturbar a tranquilidade e as condi¢des de salde
publica.

b) A locataria se obriga a manter regularizada todas licengas exigidas por lei assim
como o alvara de funcionamento, ndo cabendo ao locador qualquer
responsabilidade sobre eventuais irregularidades.

c) Ndo poderdao ser feitas no espago locado quaisquer obras, benfeitorias ou
modificacbes sem prévio e expresso consentimento do locador, nao fazendo a
locataria jus a indenizagdo ou retencdo por benfeitorias realizadas sem
autorizacao, comprometendo-se ainda a remover as eventualmente feitas, com
consequente reparo dos danos causados.

d) Incluem-se as restrigdes do item acima a exposicao de publicidade, afixacdo de
cartazes, banners, ou qualquer outra peca que atente contra a identidade visual
do Clube de Cultura.

538 QOs equipamentos de propriedade do locador existentes nesta data no espaco locado
poderdo ser utilizados pela locataria em sua totalidade ou em parte dela. Tais equipamentos estdo
descritos no Termo de Cessdo de Uso anexo a este contrato e dele fazendo parte.

62 Na restituigao do espago ao locador, o aluguel e encargos da locagao continuardo a
correr por conta da locataria, até que o espago e os equipamentos de propriedade do locador e
utilizados pela locataria sejam repostos ao igual estado em que foram recebidos por ocasido do
inicio da locagdo, nas mais perfeitas condigdes de uso e higiene.

73 Antes do vencimento do prazo ajustado neste contrato — 12 (doze) meses — sO podera
a locatdria devolver o espago ao locador pagando multa conforme o disposto no Art. 924 do

Cadigo Civil.

82 No periodo de prorrogagao de locagao por prazo indeterminado, a locatéria se obriga a
comunicar por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a entrega do espago, sob pena de
pagamento do aluguel e encargos pelo prazo do aviso.

a) Por ocasido do término da locacdo, proceder-se-a uma vistoria para apurar as
condigbes fisicas do espago e equipamentos. A partir desta vistoria, reduzida a
termo, tera a locatdria o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar os reparos que se
fizerem necessarios. Caso nao efetuados, promovera o locador os reparos, sendo
devidos, até o término dos reparos necessarios, os aluguéis, encargos e demais
despesas decorrentes.

92 A falta de cumprimento de qualquer das cldusulas deste contrato sujeitara o infrator ao
pagamento de uma multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do aluguel.

102 Cabe a locataria verificar a tensdo (voltagem) correta da rede elétrica colocada a sua
disposicao, com o fim de evitar prejuizo aos equipamentos.

113 O locador poderd, independentemente da vontade da locataria, utilizar o espago
compreendido pela recepcdo e /ounge para a realizagdo de eventos de sua promocdo, fora do
horario estipulado na clausula 12, item b.

122 Caso eventos promovidos pelo locador requeiram servicos de economato, os mesmos
cerdo prestados obrigatdria e exclusivamente pela locataria, ndo cabendo ao locador qualquer
comissao sobre a arrecadacao auferida pela locataria.




133 A locataria podera realizar eventos de sua promogao utilizando o espacgo locado apos
prévia autorizagdo do locador, observadas as condi¢des abaixo.

a) N3o poderdo ser promovidos eventos de natureza politico-partidaria, xenofdbica,
homofdbica ou de qualquer outro tipo que agridam o Estatuto Social do Clube de
Cultura e seu Regulamento Interno.

b) O nome do locador devera sempre constar na condigao de co-promotor em todo
material de divulgagao de eventos promovidos pela locataria.

c) O locador efetuara a cobranca de uma taxa de R$ 50,00 (cinquenta reais) nos
primeiros 6 (seis) meses de contrato e de R$ 100,00 (cem reais) nos demais meses
para cada evento promovido pela locataria que ultrapasse o horario das 20h00min,
sendo esta a Unica remuneragao a que o locador terd direito. Tais taxas serdo
incorporadas ao demonstrativo de aluguel seguinte ao evento.

d) Tanto locador quanto locataria devem comunicar a outra parte sobre a realizacdo
de eventos no espago locado com antecedéncia minima de 7 (sete) dias. No caso
de datas conflituosas, a prioridade de realizagao sera sempre do locador.

143 E de inteira responsabilidade da locataria o pagamento de salérios e o recolhimento
dos encargos sociais e demais Onus previstos em lei ou que venham a ser criados relativamente a
seus empregados.

152 O locador fica isento de responsabilidade de qualquer acidente pessoal que venha a
ser sofrido por pessoa a servico da locataria ou seu cliente.

162 O locador fica isento de responsabilidade sobre a integridade de bens de propriedade
da locataria mantidos em suas dependéncias.

172 Como fiador e devedor solidario e principal pagador de todas as obrigacdes assumidas
no presente instrumento, assina o Sr. Paulo Ricardo Prates, brasileiro, solteiro, comerciante, CPF
886.275.940-15, RG 8038999151 residente a Rua Dr. Pio Fiori Azevedo, 85 / 306, bairro Vila Nova,
CEP 91740-820, em Porto Alegre (RS).

a) O fiador responde pelo aluguel, encargos e despesas de reparos, até a data da
efetiva devolugao do espaco locado, nas mesmas condigbes recebidas pela
locataria.

b) A fianga ora prestada perdura no caso de ocorrer a prorrogagao do contrato, por
prazo indeterminado, respondendo o fiador pelos locativos quando reajustados
por indices oficiais, por acordo ou através de revisdo judicial.

C) A locataria e o fiador comprometem-se a renovar anualmente a garantia ora
concedida com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término do prazo
contratual ora ajustado neste instrumento e enquanto vigente o presente
contrato, mesmo que esteja vigendo a prazo indeterminado, sob pena de
rescisao do presente pacto locaticio.

d) Em caso de morte, faléncia, insolvéncia ou exoneragao do fiador, a locatéria se
obriga, dentro de 15 (quinze) dias da ocorréncia, a apresentar novo fiador idéneo
cofm 0S MEsSmMOs requisitos do anterior, sob pena de rescisdo do contrato por
infracao.

182 Fica acordado e esclarecido que:

a) O recibo do aluguel é vélido tdo somente para o més a que se refere e n3g
prova~pagamento dos meses anteriores, nem quitacao de majoracoes e encargos
que nao tenham sido cobrados na época propria.

b) Ndo podera a locataria sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o
pretexto de ndo ter sido atendida em alguma exigéncia ou solicitacdo feita.

c) Salvo declaragdo escrita do locador, quaisquer tolerancias por ele feitas nao
implicam em rentncia de direitos ou em alteracao contratual, ndo podendo ser
invocadas pela locataria como precedentes para se furtar ao cumprimento do
contrato.

‘)




d) Nas agdes de desocupagdo por falta de pagamento ndo se admitira a emenda da
mora se a locataria ja houver utilizado esta faculdade por duas vezes.

e) O locador notificard por escrito a locataria de preposto por ele designado para
servir de interlocutor entre as partes. Somente esta pessoa tera autoridade para
atuar em nome do locador quanto a exigéncias, permissdes, concessoes, e
demais assuntos envolvendo as partes.

1928 O presente instrumento € regido pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

202 As despesas decorrentes do presente contrato, suas prorrogagdes e demais Gnus que
incidam sobre ele, ficardo a cargo da locataria.

As partes elegem o Foro Central da Comarca de Porto Alegre para dirimir eventuais
questoes relativas ao presente contrato.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente juntamente com duas testemunhas
instrumentais.

\ 9° Porto Alegre, 17 de setembro de 2010.
%

CLUBE DE CULTURA RUTH ROSANE O ESMA
Locador Locataria ?b

CNPJ 89.178.180/0001-00 CNPJ 08.586.013/0001-04
Hans Baumann Ruth Rosane Oliveira Ledesma
CPF 000432490/00 CPF 238075710-00

PAULO RICARDO PRATES
Fiador
CPF 886.275.940-15
Testemunhas:
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FESA DA QULIURA

TERMO DE CESSAO DE USO

Pelo presente Termo de Cessdo de Uso, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ]
89.178.180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Presidente, 0 Sr. Hans Baumann, RG 4003135045, CPF 000432490/00,
doravante chamado CEDENTE, e de outro lado, RUTH ROSANE O. LEDESMA, CNPJ
08.586.013/0001-04, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento representado pela Sra.
Ruth Rosane Ollveura Ledesma, RG 5007072852, CPF 238075710-00, doravante chamado
CESSIONARIA, estabelecem entre si, a cessdo de uso de equipamentos pertencentes ao Cedente
pelas clausulas e condigbes que seguem.

13 Este Termo passa a fazer parte integrante e complementar do Contrato de Locacdo de
Espaco firmado entre o cedente e a cessionaria em 17 de setembro p.p.

22 A validade deste Termo € a mesma do contrato supra referido, ao término da qual
pode ser revalidado, alterado no todo ou em parte ou anulado.

32 Os equipamentos marcados com (IV) na listagem da Clausula 53, fazem parte da
identidade visual do Clube de Cultura, ndo podendo deles a cessionaria dispor livremente.
Qualquer alteracao nos atributos (posmonamento uso, quantidade, etc.) dos mesmos somente
sera possivel com expressa autorizagao do cedente.

42 Os equipamentos sdo cedidos na condicio em que se encontram, devendo ser
retornados ao cedente ao término do Contrato de Locagdo referido na Clausula 13, ou @ qualquer
momento durante a validade do contrato, respeitado o disposto na Clausula 33, em condigGes
idénticas as que foram recebidas.

54 Cabe a cessiondria @ manutencdo dos bens cedidos, assegurando aos mesmos, de
forma permanente, boas condigoes de uso.

63 Os equipamentos de propriedade do cedente s3o os que seguem:
a) No bar:
e 1 (um) balcdo de alvenaria e madeira, com ladrilhos e 7 (sete) tampos de
marmore (1V);
e 1 (um) freezer expositor, marca Gelopar (IV);
* 6 (seis) bancos altos laminados com cerejeira, com encosto, marca Thonart;
e 2 (duas) prateleiras de canto, brancas.
b) No /ounge.
9 (nove) mesas com laminado cerejeira, marca Thonart;
36 (trinta e seis) cadeiras com laminado cerejeira, marca Thonart;
3 (trés) luminarias tipo spot, brancas;
2 (dois) espelhos nas medidas 2,26 x 1,60 m (1V);
1 (um) quadro de avisos nas medidas O 90 x 0,60 m;
19 (dezenove) posters de divulgacdo de produgoes teatrais, emoldurados (1v).

)-) ¢) Na cozinha:

e 1 (um) fogao industrial de 2 (duas) bocas, a gas, marca Tron;

e 1 (uma) coifa industrial,
( e 2 (dois) armarios aéreos de 3 (trés) portas cada, brancos;
e 1 (um) botijao de GLP de 13 kg.




d) Na recepgao:

e 5 (cinco) posters de divulgagdo de produgdes teatrais, emoldurados (IV);
e 1 (um) quadro de avisos nas medidas 1,80 x 1,90 m (IV);

e 3 (trés) espelhos nas medidas 2,20 x 0,85 m (1V);

o 3 (trés) espelhos nas medidas 2,20 x 0,60 m (IV).

e) No banheiro feminino:

e 2 (duas) luminarias tipo spot, brancas;

1 (uma) luminaria de parede tipo drops;
1 (uma) papeleira marca Melhoramento, branca;

1 (um) tampo de marmore com 2 (duas) cubas;

o 1 (uma) saboneteira para sabao liquido, branca;
o

1 (um) espelho com moldura verde.

f) No banheiro masculino:

e 1 (uma) saboneteira para sabdo liquido, branca;
e 1 (uma) papeleira marca Melhoramento, branca;
e 1 (um) tampo de marmore com 1 (uma) cuba.

CLUBE DE CULTURA
Cedente

CNPJ 89.178.180/0001-00
Hans Baumann

CPF 000432490/00

Porto Alegre, 30 de setembro de 2010.

st

RUTH ROSANE O.

Cessionaria

CNPJ 08.586.013/0001-04
Ruth Rosane Oliiveira Ledesma
CPF 238075710-00
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ADITAMENTO N° 01 A CONTRATO DE LOCAGCAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ]
89.178.180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Presidente, o Sr. Hans Baumann, RG 4003135045, CPF 000432490/00, e de
outro lado RUTH ROSANE O. LEDESMA, CNPJ 08.586.013/0001-04, com sede em Porto Alegre
(RS), neste instrumento representado pela Sra. Ruth Rosane Oliveira Ledesma, RG 5007072852,
CPF 238075710-00, estabelecem com base na Clausula 223, letra a, do Contrato de Locagao de
Espaco vigente, o que segue:

12 A partir de 17 de setembro p.p. o valor do aluguel foi corrigido pelo IGP-M da FVG com
o indice de 8,00%, passando a ser de R$ 1.620,00 (um mil, seiscentos e vinte reais) mensais.

23 As demais clausulas contratuais permanecem inalteradas.

Porto Alegre, 18 de outubro de 2011.
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CLUBE DE CULTURA A RUTH ROSANE O. LEDESMA
Locador Locataria

CNPJ 89.178.180/0001-00 CNPJ 08.586. 012/@001 02
Hans Baumann Ruth Rosane OliveiraLedesma
CPF 000432490/00 CPF 238075710-00 /

Recebido em 18/10/2011.
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CLUBE DE CULTURA
Rua Ramiro Barcelos, 1853
PORTO ALEGRE ~ RS - BRASIL

Porto Alegre, 30 de noyepy,, de 2011
e

Prezada Senhora:

Pela presente cumpre comunicar a Vossa Senhoria que, 4
correspondéncia, datada de 26 de novembro do corrente ano, pg N p?SSG da
algumas consideragGes sobre a locacdo do espago do Clube, seguem o 1 Sao feitas
Conselho do Clube, elaboradas em reunido do mesmo dia 26 de NOVemp, . Spostas do

- ndo é possivel atender as reivindica¢des de parcelamento do alugye|
ue
- ndo é possivel a redugdo do valor do aluguel.

Assim, fica estipulado o prazo solicitado de 30 dias, a contar 4
novembro até 25 de dezembro deste ano para desocupacio total dg espa € 26 de
o0 contrato de aluguel, em vigor. G

Sendo o que temos para 0 momento, subscrevemo-nos atenc,OSam ?

Raimusdo? ie'vec'c’ ;‘meidé Aguiar

Presidente do Conselho Deliberativo dq Clube de Cult
ultura

Senhora Ruth Ledesma
Restaurante do Clube de Cultura

Nesta Capital
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CLUBE DE CULTURA
Rua Ramiro Barcelos, 1853
PORTO ALEGRE ~ RS - BRASIL

Porto Alegre, 07 de dezembro de 2011.

Prezada Senhora:

Em referencia a sua correspondéncia de 05 do COrrente mes e
Cultura, através de seu Conselho Deliberativo, vem reafirmar 05: X ube de
correspondéncia enviada em 30 de novembro, préximg passad ermosl a
irrevogavel. 0, em carater

Sendo o que temos para 0 momento, subscrevemo-nos atencioss .
mefite.

Presidente do Conselho Deliberatiyg 4o Clube de Cultura
ultu

Senhora Ruth Rosane Ledesma
Restaurante do Clube de Cultura

Nesta Capital.

&
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- SR CAC ﬂo DE ESPACO
CONTRATO DE Loontrato, de um lado CLUBE DE CULTURA'

C

Pelo presente instrumento particular d€ © garcelos, 1853, €M Porto Alegre (RS), nEStQNDJ
89.178.180/0001-00, estabelecido & Rua Ra™ 2 mann, RG 4003135045, CPF 00043549 aty
representado pelo seu Presidente, o Sr. Han® lado, RUTH ROSANE 0. LEDESM, ~ Y0y
doravante chamado LOCADOR, e de outro RS), neste instrumento representado . QND'
08.586.013/0001-04, com sede em Porto Alegres(52 "CPF 238075710-00, doravante Eﬁla Sra‘]
Ruth Rosane Oliveira Ledesma, RG 5007072 ire si, a locago de espaco pelas s Magy
LOCATARIA, declaram terem justo e contratado, € ' USU|EIS g

condigoes que seguem.

12 O CLUBE DE CULTURA se compromete a locar para RUTH ROSANE O. LEDRg
espago compreendido pela cozinha, bar, /ounge, banheiros e recepcdo para NStalacy " o
restaurante e cafeteria pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio no dia 17/09/2010 e término N
16/09/2011. Q

a) Findo o prazo estipulado, se a locataria continuar operando no espaco POF
30 (trinta) dias, sem oposicgo do locador, ficara a locagdo prorrogada po, tals de
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o locador denyp, “Mpg
contrato quando Ihe convier, concedendo & locataria o prazo de 30 (trintac'ar 5
para desocupagdo. O espago deve ser restituido ao locador nas mesmas Cong; C“Qs
em que foi recebido pela locataria, 'QGQS

b) A locataria podera operar de segunda a sabado, das 08h0Omin as 20hg

exceto quando da ocorréncia de eventos descritos na clausula 132, 0 in
C) As dependéncias locadas, a excecdo dos banheiros, passa a ser de usg So
da locataria na faixa de horrio descrita no item acima, podendo a |0Catéria Usi\,Q
0 seu uso ao locador e somente 3 ele, mediante prévia solicitacao do mesmoceqer

d) Cabe a locataria a manutencio corrente dos banheiros, incluindo o Suprimen'
materiais de consumo. to de

23 0O aluguel mensal é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), pagavel em
corrente nacional até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido, na forma indicada pelo |

a) N3o sendo efetuado o Pagamento do locativo e encargos dentro ¢
contratado, o valor sera corrigido pela variagio acumulada do IGP-M/Fg), Df§2g
dia do efetivo pagamento, acrescido de multa de 10% (dez por cento) g iu Atg 5
mora de 1% (um por cento) ao més. Passando a cobranca a ser efetuedos ds
advogado, cabera a locatéria a despesa com os honorarios advocaticios A

mQQ

: + QS g, Or
em caso de ajuizamento de acdo de cobranca sera de 20% (vinte por Cquais
sobre o montante devido. SNty

b) Correrdo por conta da locatéria, devendo ser pagos com o aluguel de caq
as despesas de agua, esgoto, eletricidade e lixo relativos ao espago locadg (Mg
despesas serdo calculadas pelo locador com base na diferenca entre o Coﬁ Ste’s'
mensal efetivo e a média dos Gltimos 24 meses anteriores a locagdo. Surn

3@ O valor do aluguel sera reajustado anualmente, ou no menor prazo que Vier

estipulado pelo Governo Federal, de acordo com os indices oficiais e, na falta destes, po, ina.sﬁr
que reflitam a inflagdo no periodo, dentre estes o de percentual mais elevado. d'cQS

42 (O espago é locado, exclusivamente, para uso da locataria com os fins definigg
Cldusula 13, sendo vedada a alteracao de destinacdo, a cessdo, transferéncia, eMpréstimq 2



sublocacdo do espaco, no todo ou em parte, salvo prévia, escrita e expressa autorizagao do
locador, sob pena de rescisdo do contrato por infragao legal e contratual, incidindo a locataria,
ainda, em multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do locaticio.

a) A locatéria se obriga a respeitar os direitos de vizinhanga, evitando a pratica de
quaisquer atos que venham perturbar a tranquilidade e as condiges de saude
publica.

b) A locataria se obriga a manter regularizada todas licengas exigidas por lei assim
como o alvara de funcionamento, nao cabendo ao locador qualquer
responsabilidade sobre eventuais irregularidades.

c) Ndo poderdo ser feitas no espago locado quaisquer obras, benfeitorias ou
modificagdes sem prévio e expresso consentimento do locador, nao fazendo a
locatdria jus a indenizacao ou retengao por benfeitorias realizadas sem
autorizagao, comprometendo-se ainda a remover as eventualmente feitas, com
consequente reparo dos danos causados.

d) Incluem-se as restricdes do item acima a exposicao de publicidade, afixacao de
cartazes, banners, ou qualquer outra peca que atente contra a identidade visual
do Clube de Cultura.

52  Os equipamentos de propriedade do locador existentes nesta data no espaco locado
poderao ser utilizados pela locataria em sua totalidade ou em parte dela. Tais equipamentos estdo
descritos no Termo de Cessao de Uso anexo a este contrato e dele fazendo parte.

62 Na restituicdao do espago ao locador, o aluguel e encargos da locacdo continuardo a
correr por conta da locataria, até que o espago e os equipamentos de propriedade do locador e
utilizados pela locataria sejam repostos ao igual estado em que foram recebidos por ocasido do
inicio da locagao, nas mais perfeitas condigdes de uso e higiene.

73 Antes do vencimento do prazo ajustado neste contrato — 12 (doze) meses — sé podera
a locataria devolver o espago ao locador pagando multa conforme o disposto no Art. 924 do
Cadigo Civil.

82 No periodo de prorrogacao de locagdo por prazo indeterminado, a locataria se obriga a
comunicar por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a entrega do espago, sob pena de
pagamento do aluguel e encargos pelo prazo do aviso.

a) Por ocasido do término da locacdo, proceder-se-d uma vistoria para apurar as
condigdes fisicas do espaco e equipamentos. A partir desta vistoria, reduzida a
termo, tera a locatédria o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar os reparos que se
fizerem necessarios. Caso ndo efetuados, promovera o locador os reparos, sendo
devidos, até o término dos reparos necessarios, os aluguéis, encargos e demais
despesas decorrentes.

92 A falta de cumprimento de qualquer das cldusulas deste contrato sujeitara o infrator ao
pagamento de uma multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do aluguel.

193 Cabe a locataria verificar a tensdo (voltagem) correta da rede elétrica colocada & sua
disposicao, com o fim de evitar prejuizo aos equipamentos.

112 O locador podera, independentemente da vontade da locatéria, utilizar o espaco
compreendido pela recepcdo e /ounge para a realizagdo de eventos de sua promocdo, fora do
horario estipulado na clausula 13, item b.

122 Caso eventos promovidos pelo locador requeiram servigos de economato, os mesmos
serdo prestados obrigatdria e exclusivamente pela locataria, nao cabendo ao locador qualquer
comissao sobre a arrecadacao auferida pela locataria.

N




132 A

locataria podera realizar eventos de sua promogao utilizando o espago locado apds

prévia autorizagao do locador, observadas as condicdes abaixo.

a)

b)

)

d)

Ndo poderdo ser promovidos eventos de natureza politico-partidaria, xenofdbica,
homofdbica ou de qualquer outro tipo que agridam o Estatuto Social do Clube de
Cultura e seu Regulamento Interno.

O nome do locador devera sempre constar na condicdo de co-promotor em todo
material de divulgacao de eventos promovidos pela locataria.

O locador efetuara a cobranga de uma taxa de R$ 50,00 (cinquenta reais) nos
primeiros 6 (seis) meses de contrato e de R$ 100,00 (cem reais) nos demais meses
para cada evento promovido pela locataria que ultrapasse o horario das 20h00min,
sendo esta a Unica remuneracao a que o locador tera direito. Tais taxas serao
incorporadas ao demonstrativo de aluguel seguinte ao evento.

Tanto locador quanto locataria devem comunicar a outra parte sobre a realizagao
de eventos no espago locado com antecedéncia minima de 7 (sete) dias. No caso
de datas conflituosas, a prioridade de realizagao seré sempre do locador.

142 E de inteira responsabilidade da locatéria o pagamento de salarios e o recolhimento

dos encargos

sociais e demais onus previstos em lei ou que venham a ser criados relativamente a

seus empregados.

152 O locador fica isento de responsabilidade de qualquer acidente pessoal que venha a
ser sofrido por pessoa a servico da locataria ou seu cliente.

162 O locador fica isento de responsabilidade sobre a integridade de bens de propriedade
da locataria mantidos em suas dependéncias.

1723 Como fiador e devedor solidario e principal pagador de todas as obrigagdes assumidas
no presente instrumento, assina o Sr. Paulo Ricardo Prates, brasileiro, solteiro, comerciante, CPF
886.275.940-15, RG 8038999151 residente a Rua Dr. Pio Fiori Azevedo, 85 / 306, bairro Vila Nova,
CEP 91740-820, em Porto Alegre (RS).

a) O fiador responde pelo aluguel, encargos e despesas de reparos, até a data da

efetiva devolugdo do espaco locado, nas mesmas condigbes recebidas pela
locatdria.

b) A fianca ora prestada perdura no caso de ocorrer a prorrogagao do contrato, por

prazo indeterminado, respondendo o fiador pelos locativos quando reajustados
por indices oficiais, por acordo ou através de revisao judicial.

C) A locatéria e o fiador comprometem-se a renovar anualmente a garantia ora

concedida com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término do prazo
contratual ora ajustado neste instrumento e enquanto vigente o presente
contrato, mesmo que esteja vigendo a prazo indeterminado, sob pena de
rescisao do presente pacto locaticio.

d) Em caso de morte, faléncia, insolvéncia ou exoneragao do fiador, a locatdria se

obriga, dentro de 15 (quinze) dias da ocorréncia, a apresentar novo fiador idéneo
com os mesmos requisitos do anterior, sob pena de rescisao do contrato por
infracdo.

182 Fica acordado e esclarecido que:

a) O recibo do aluguel é vélido tao somente para o0 més a que se refere e n3o
prova pagamento dos meses anteriores, nem quitagao de majoracdes e encargos
que nao tenham sido cobrados na época propria.

b) Nao podera a locataria sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o
pretexto de ndo ter sido atendida em alguma exigéncia ou solicitacdo feita.

c) Salvo declaragdo escrita do locador, quaisquer toleréncias por ele feitas n3o
implicam em renuncia de direitos ou em alteragdo contratual, ndo podendo ser
invocadas pela locataria como precedentes para se furtar ao cumprimento do
contrato.

o




d) Nas agbes de desocupagao por falta de pagamento nao se admitira a emenda da
mora se a locataria ja houver utilizado esta faculdade por duas vezes.

e) O locador notificaré por escrito a locataria de preposto por ele designado para
servir de interlocutor entre as partes. Somente esta pessoa tera autoridade para
atuar em nome do locador quanto a exigéncias, permissdoes, concessoes, e
demais assuntos envolvendo as partes.

193 O presente instrumento € regido pela Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991.

202 As despesas decorrentes do presente contrato, suas prorrogagdes e demais 6nus que
incidam sobre ele, ficardo a cargo da locataria.

As partes elegem o Foro Central da Comarca de Porto Alegre para dirimir eventuais
questoes relativas ao presente contrato.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente juntamente com duas testemunhas
instrumentais.

Porto Alegre, 17 de setembro de 2010.

CLUBE DE CULTURA RUTH ROSANE O. LEDESMA
Locador Locataria
CNPJ 89.178.180/0001-00 CNPJ 08.586.013/0001-04
Hans Baumann Ruth Rosane Oliveira Ledesma
CPF 000432490/00 CPF 238075710-00
PAULO RICARDO PRATES
Fiador

CPF 886.275.940-15
Testemunhas:
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CONTRATO DE LOCACAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89.178.180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Presidente, o Sr. Hans Baumann, RG 4003135045, CPF 000432490/00,
doravante chamado LOCADOR, e de outro lado, RUTH ROSANE O. LEDESMA, CNPJ]
08.586.013/0001-04, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento representado pela Sra.
Ruth Rosane Oliveira Ledesma, RG 5007072852, CPF 238075710-00, doravante chamado
LOCATARIA, declaram terem justo e contratado, entre si, a locacdo de espago pelas clausulas e
condicdes que seguem.

12 O CLUBE DE CULTURA se compromete a locar para RUTH ROSANE O. LEDESMA'o
espaco compreendido pela cozinha, bar, /ounge, banheiros e recepgdao para instalagao de
restaurante e cafeteria pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio no dia 17/09/2010 e término em
16/09/2011.

a) Findo o prazo estipulado, se a locataria continuar operando no espago por mais de
30 (trinta) dias, sem oposicao do locador, ficara a locagao prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o locador denunciar o
contrato quando Ihe convier, concedendo a locataria o prazo de 30 (trinta) dias
para desocupagao. O espaco deve ser restituido ao locador nas mesmas condicbes
em que foi recebido pela locataria.

b) A locataria podera operar de segunda a sabado, das 08h00min as 20h00min,
exceto quando da ocorréncia de eventos descritos na clausula 132.

c) As dependéncias locadas, a excegao dos banheiros, passa a ser de uso exclusivo
da locataria na faixa de horario descrita no item acima, podendo a locataria ceder
0 seu uso ao locador e somente a ele, mediante prévia solicitagado do mesmo.

d) Cabe a locataria a manutencao corrente dos banheiros, incluindo o suprimento de
materiais de consumo.

22 O aluguel mensal é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), pagavel em moeda
corrente nacional até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido, na forma indicada pelo locador.

a) Ndo sendo efetuado o pagamento do locativo e encargos dentro do prazo
contratado, o valor sera corrigido pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV até o
dia do efetivo pagamento, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e jurds de
mora de 1% (um por cento) ao més. Passando a cobranga a ser efetuada por
advogado, cabera a locataria a despesa com os honorarios advocaticios, os quais
em caso de ajuizamento de acdo de cobranga sera de 20% (vinte por cento)
sobre o montante devido.

b) Correrdo por conta da locataria, devendo ser pagos com o aluguel de cada més,
as despesas de agua, esgoto, eletricidade e lixo relativos ao espago locado. Estas
despesas serdo calculadas pelo locador com base na diferenga entre o consumo
mensal efetivo e a média dos ultimos 24 meses anteriores a locacdo.

33 O valor do aluguel sera reajustado anualmente, ou no menor prazo que vier a ser
estipulado pelo Governo Federal, de acordo com os indices oficiais e, na falta destes, por indices
que reflitam a inflagdo no periodo, dentre estes o de percentual mais elevado.

42 (O espaco € locado, exclusivamente, para uso da locatdria com os fins definidos na
Clausula 13, sendo vedada a alteracao de destinacao, a cessdo, transferéncia, empréstimo ou

I




sublocagdo do espago, no todo ou em parte, salvo prévia, escrita e expressa autorizagao do
locador, sob pena de rescis@o do contrato por infragao legal e contratual, incidindo a locataria,
ainda, em multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do locaticio.

a) A locatdria se obriga a respeitar os direitos de vizinhanga, evitando a pratica de
quaisquer atos que venham perturbar a tranquilidade e as condiges de saude
publica.

b) A locatdria se obriga a manter regularizada todas licengas exigidas por lei assim
como o alvara de funcionamento, nao cabendo ao locador qualquer
responsabilidade sobre eventuais irregularidades.

c) Nao poderdo ser feitas no espaco locado quaisquer obras, benfeitorias ou
modificacdes sem prévio e expresso consentimento do locador, ndo fazendo a
locatdria jus a indenizagdo ou retencao por benfeitorias realizadas sem
autorizagao, comprometendo-se ainda a remover as eventualmente feitas, com
consequente reparo dos danos causados.

d) Incluem-se as restrigdes do item acima a exposicao de publicidade, afixagao de
cartazes, banners, ou qualquer outra peca que atente contra a identidade visual
do Clube de Cultura.

52 Os equipamentos de propriedade do locador existentes nesta data no espaco locado
poderdo ser utilizados pela locataria em sua totalidade ou em parte dela. Tais equipamentos estdo
descritos no Termo de Cessao de Uso anexo a este contrato e dele fazendo parte.

63 Na restituicdo do espaco ao locador, o aluguel e encargos da locacdo continuardo a
correr por conta da locatéria, até que o espago e os equipamentos de propriedade do locador e
utilizados pela locataria sejam repostos ao igual estado em que foram recebidos por ocasido do
inicio da locagdo, nas mais perfeitas condigdes de uso e higiene.

73 Antes do vencimento do prazo ajustado neste contrato — 12 (doze) meses — s podera
a locatdria devolver o espago ao locador pagando multa conforme o disposto no Art. 924 do

Cadigo Civil.

82 No periodo de prorrogagao de locagdo por prazo indeterminado, a locatéria se obriga a
comunicar por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a entrega do espaco, sob pena de
pagamento do aluguel e encargos pelo prazo do aviso.

a) Por ocasidao do término da locacdo, proceder-se-a uma vistoria para apurar as
condigdes fisicas do espago e equipamentos. A partir desta vistoria, reduzida a
termo, tera a locatdria o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar os reparos que se
fizerem necessarios. Caso nao efetuados, promovera o locador os reparos, sendo
devidos, até o término dos reparos necessarios, os aluguéis, encargos e demais
despesas decorrentes.

92 A falta de cumprimento de qualquer das cldusulas deste contrato sujeitara o infrator ao
pagamento de uma multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do aluguel.

102 Cabe a locatéria verificar a tensdo (voltagem) correta da rede elétrica colocada a sua
disposigao, com o fim de evitar prejuizo aos equipamentos.

112 O locador poderd, independentemente da vontade da locataria, utilizar o espaco
compreendido pela recepcdo e /ounge para a realizagdo de eventos de sua promogdo, fora do
horario estipulado na clausula 13, item b.

123 Caso eventos promovidos pelo locador requeiram servigos de economato, 0s mesmos
serdo prestados obrigatodria e exclusivamente pela locataria, ndo cabendo ao locador qualquer
comissdo sobre a arrecadagao auferida pela locataria.

(3]




132 A

locataria podera realizar eventos de sua promogao utilizando o espaco locado apds

prévia autorizagdo do locador, observadas as condigdes abaixo.

a)

b)

o)

d)

14a

153

N3o poderdo ser promovidos eventos de natureza politico-partidaria, xenofdbica,
homofdbica ou de qualquer outro tipo que agridam o Estatuto Social do Clube de
Cultura e seu Regulamento Interno.

O nome do locador devera sempre constar na condigao de co-promotor em todo
material de divulgacao de eventos promovidos pela locatdria.

O locador efetuara a cobranga de uma taxa de R$ 50,00 (cinquenta reais) nos
primeiros 6 (seis) meses de contrato e de R$ 100,00 (cem reais) nos demais meses
para cada evento promovido pela locataria que ultrapasse o horario das 20h00min,
sendo esta a Unica remuneragao a que o locador terd direito. Tais taxas serdo
incorporadas ao demonstrativo de aluguel seguinte ao evento.

Tanto locador quanto locataria devem comunicar a outra parte sobre a realizagdo
de eventos no espaco locado com antecedéncia minima de 7 (sete) dias. No caso
de datas conflituosas, a prioridade de realizagdo sera sempre do locador.

E de inteira responsabilidade da locataria o pagamento de saldrios e o recolhimento

dos encargos sociais e demais 6nus previstos em lei ou que venham a ser criados relativamente a
seus empregados.

O locador fica isento de responsabilidade de qualquer acidente pessoal que venha a

ser sofrido por pessoa a servigo da locataria ou seu cliente.

162 O locador fica isento de responsabilidade sobre a integridade de bens de propriedade

da locataria mantidos em suas dependéncias.

173 Como fiador e devedor solidario e principal pagador de todas as obrigacdes assumidas

no presente i
886.275.940-

nstrumento, assina o Sr. Paulo Ricardo Prates, brasileiro, solteiro, comerciante, CPF
15, RG 8038999151 residente a Rua Dr. Pio Fiori Azevedo, 85 / 306, bairro Vila Nova,

CEP 91740-820, em Porto Alegre (RS).

184

a) O fiador responde pelo aluguel, encargos e despesas de reparos, até a data da
efetiva devolugdo do espago locado, nas mesmas condicdes recebidas pela
locataria.

b) A fianga ora prestada perdura no caso de ocorrer a prorrogagao do contrato, por
prazo indeterminado, respondendo o fiador pelos locativos quando reajustados
por indices oficiais, por acordo ou através de revisdo judicial.

c) A locataria e o fiador comprometem-se a renovar anualmente a garantia ora
concedida com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término do prazo
contratual ora ajustado neste instrumento e enquanto vigente o presente
contrato, mesmo que esteja vigendo a prazo indeterminado, sob pena de
rescisao do presente pacto locaticio.

d) Em caso de morte, faléncia, insolvéncia ou exoneracdo do fiador, a locatéria se
obriga, dentro de 15 (quinze) dias da ocorréncia, a apresentar novo fiador idoneo
com os mesmos requisitos do anterior, sob pena de rescisao do contrato por
infracao.

Fica acordado e esclarecido que:

a) O recibo do aluguel é valido t3o somente para 0 més a que se refere e n3o
prova pagamento dos meses anteriores, nem quitacdo de majoragoes e encargos
que nao tenham sido cobrados na época propria.

b) Nao podera a locataria sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o
pretexto de ndo ter sido atendida em alguma exigéncia ou solicitacdo feita.

c) Salvo declaracdo escrita do locador, quaisquer tolerancias por ele feitas n3o
implicam em renuncia de direitos ou em alteragdo contratual, ndo podendo ser
invocadas pela locataria como precedentes para se furtar ao cumprimento do
contrato.

(o]




d) Nas agdes de desocupagdo por falta de pagamento ndo se admitira a emenda da
mora se a locataria ja houver utilizado esta faculdade por duas vezes.

e) O locador notificard por escrito a locataria de preposto por ele designado para
servir de interlocutor entre as partes. Somente esta pessoa tera autoridade para
atuar em nome do locador quanto a exigéncias, permissdes, concessoes, €
demais assuntos envolvendo as partes.

192 O presente instrumento é regido pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

202 As despesas decorrentes do presente contrato, suas prorrogagdes e demais 6nus que
incidam sobre ele, ficardo a cargo da locataria.

As partes elegem o Foro Central da Comarca de Porto Alegre para dirimir eventuais
questoes relativas ao presente contrato.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente juntamente com duas testemunhas
instrumentais.

‘§9\ Porto Alegre, 17 de setembro de 2010.
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CLUBE DE CULTURA RUTH ROSANE O ESMA
Locador Locataria :

CNPJ 89.178.180/0001-00 CNPJ 08.586.013/0001-04
Hans Baumann Ruth Rosane Oliveira Ledesma
CPF 000432490/00 CPF 238075710-00
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PAULO RICARDO PRATES
Fiador
CPF 886.275.940-15
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TERMO DE CESSAO DE USO

Pelo presente Termo de Cessao de Uso, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89.178.180/0001-00, estabelecido & Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Presidente, o Sr. Hans Baumann, RG 4003135045, CPF 000432490/00,
doravante chamado CEDENTE, e de outro lado, RUTH ROSANE O. LEDESMA, CNPJ]
08.586.013/0001-04, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento representado pela Sra.
Ruth Rosane Oliveira Ledesma, RG 5007072852, CPF 238075710-00, doravante chamado
CESSIONARIA, estabelecem entre si, a cessao de uso de equipamentos pertencentes ao Cedente
pelas clausulas e condicdes que seguem.

12 Este Termo passa a fazer parte integrante e complementar do Contrato de Locagdo de
Espaco firmado entre o cedente e a cessionaria em 17 de setembro p.p.

22 A validade deste Termo é a mesma do contrato supra referido, ao término da qual
pode ser revalidado, alterado no todo ou em parte ou anulado.

32 Os equipamentos marcados com (IV) na listagem da Clausula 52, fazem parte da
identidade visual do Clube de Cultura, ndo podendo deles a cessionaria dispor livremente.
Qualquer alteracao nos atributos (posicionamento, uso, quantidade, etc.) dos mesmos somente
sera possivel com expressa autorizacdo do cedente.

43 Os equipamentos sdo cedidos na condigdo em que se encontram, devendo ser
retornados ao cedente ao término do Contrato de Locacdo referido na Clausula 13, ou a qualquer
momento durante a validade do contrato, respeitado o disposto na Clausula 33, em condigGes
idénticas as que foram recebidas.

52 Cabe a cessiondria a manutencio dos bens cedidos, assegurando aos mesmos, de
forma permanente, boas condicées de uso.

62 Os equipamentos de propriedade do cedente s3o os que seguem:
a) No bar:
* 1 (um) balcdo de alvenaria e madeira, com ladrilhos € 7 (sete) tampos de
marmore (IV);
e 1 (um) freezer expositor, marca Gelopar (1V);
* 6 (seis) bancos altos laminados com cerejeira, com encosto, marca Thonart;
e 2 (duas) prateleiras de canto, brancas.
b) No /lounge:
e 9 (nove) mesas com laminado cerejeira, marca Thonart;
e 36 (trinta e seis) cadeiras com laminado cerejeira, marca Thonart;
e 3 (trés) lumindrias tipo spot, brancas;
e 2 (dois) espelhos nas medidas 2,26 x 1,60 m (IV);
e 1 (um) quadro de avisos nas medidas 0,90 x 0,60 m;
e 19 (dezenove) posters de divulgagdo de produgdes teatrais, emoldurados (IV).
¢) Na cozinha:
)r) e 1 (um) fogao industrial de 2 (duas) bocas, a gas, marca Tron;
e 1 (uma) coifa industrial;
./ e 2 (dois) armarios aéreos de 3 (trés) portas cada, brancos;
e 1 (um) botijdo de GLP de 13 kg.




d) Na recepgao:
e 5 (cinco) posters de divulgacao de produgdes teatrais, emoldurados (IV);
e 1 (um) quadro de avisos nas medidas 1,80 x 1,90 m (1V);
e 3 (trés) espelhos nas medidas 2,20 x 0,85 m (1V);
e 3 (trés) espelhos nas medidas 2,20 x 0,60 m (1V).
e) No banheiro feminino:
e 2 (duas) luminarias tipo spot, brancas;
1 (uma) luminaria de parede tipo drops;
1 (uma) papeleira marca Melhoramento, branca;
1 (uma) saboneteira para sabao liquido, branca;
1 (um) tampo de marmore com 2 (duas) cubas;
1 (um) espelho com moldura verde.
f) No banheiro masculino:
e 1 (uma) saboneteira para sabao liquido, branca;
e 1 (uma) papeleira marca Melhoramento, branca;
e 1 (um) tampo de marmore com 1 (uma) cuba.

Porto Alegre, 30 de setembro de 2010.

Foomos [Bcsmmarm, %Q@U[

CLUBE DE CULTURA RUTH ROSANE O.

Cedente Cessionaria

CNPJ 89.178.180/0001-00 CNPJ 08.586.013/0001-04
Hans Baumann Ruth Rosane Oliveira Ledesma

CPF 000432490/00 CPF 238075710-00
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ADITAMENTO N° 01 A CONTRATO DE LOCACAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89.178.180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Presidente, o Sr. Hans Baumann, RG 4003135045, CPF 000432490/00, e de
outro lado RUTH ROSANE O. LEDESMA, CNPJ 08.586.013/0001-04, com sede em Porto Alegre
(RS), neste instrumento representado pela Sra. Ruth Rosane Oliveira Ledesma, RG 5007072852,
CPF 238075710-00, estabelecem com base na Clausula 23, letra a, do Contrato de Locagdo de
Espaco vigente, o que segue:

12 A partir de 17 de setembro p.p. o valor do aluguel foi corrigido pelo IGP-M da FVG com
o indice de 8,00%, passando a ser de R$ 1.620,00 (um mil, seiscentos e vinte reais) mensais.

22 As demais cldusulas contratuais permanecem inalteradas.

Porto Alegre, 18 de outubro de 2011.
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CLUBE DE CULTURA / o RUTH ROSANE O LEDESMA
Locador Locataria

CNPJ 89.178.180/0001-00 CNPJ 08.586. 013/000& -0%
Hans Baumann Ruth Rosane Oliveira ,‘l edesma
CPF 000432490/00 CPF 238075710-00

Recebido em 18/10/2011.
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE ESPACO

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado CLUBE DE CULTURA, CNPJ
89.178.180/0001-00, estabelecido a Rua Ramiro Barcelos, 1853, em Porto Alegre (RS), neste ato
representado pelo seu Presidente, o Sr. Hans Baumann, RG 4003135045, CPF 000432490/00,
doravante chamado LOCADOR, e de outro lado, RUTH ROSANE O. LEDESMA, CNP)
08.586.013/0001-04, com sede em Porto Alegre (RS), neste instrumento representado pela Sra.
Ruth Rosane Oliveira Ledesma, RG 5007072852, CPF 238075710-00, doravante chamado
LOCATARIA, declaram terem justo e contratado, entre si, a locacdo de espaco pelas clausulas e
condigOes que seguem.

12 O CLUBE DE CULTURA se compromete a locar para RUTH ROSANE O. LEDESMA o
espaco compreendido pela cozinha, bar, /ounge, banheiros e recepcao para instalacdo de
restaurante e cafeteria pelo prazo de 12 (doze) meses, com inicio no dia 17/09/2010 e término em
16/09/2040.

20 (" a) Findo o prazo estipulado, se a locataria continuar operango NO espago por mais de
30 (trinta) dias, sem oposicdo do locador, ficara a locagao prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o locador denunciar o
contrato quando lhe convier, concedendo a locataria o prazo de 30 (trinta) dias
para desocupacdo. O espaco deve ser restituido ao locador nas mesmas condicGes

em que foi recebido pela locataria.
b) A locataria poderd operar de segunda a sabado, das 08h00min as 20n00min,

exceto quando da ocorréncia de eventos descritos na cldusula . {3
c) As dependéncias locadas,a excecdo dos banheiros, passa a ser de uso exclusivo
da locataria na faixa de horario descrita no item acima, podendo a locataria ceder
/ 0 seu uso ao locador e somente a ele, mediante prévia solicitacdo do mesmo.
d) Cabe a locataria a manutengdo corrente dos banheiros, incluindo o suprimento de
materiais de consumo.

23 O aluguel mensal é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), pagavel em moeda
corrente nacional até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido, na forma indicada pelo locador.

a) Ndo sendo efetuado o pagamento do locativo e encargos dentro do prazo
contratado, o valor sera corrigido pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV até o
dia do efetivo pagamento, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més. Passando a cobranca a ser efetuada por
advogado, caberd a locatéria a despesa com os honorarios advocaticios, os quais
em caso de ajuizamento de agdo de cobranca sera de 20% (vinte por cento)
sobre 0 montante devido.

b) Correrao por conta da locataria, devendo ser pagos com 0 aluguel de cada més,
as despesas de agua, esgoto, eletricidade e lixo relativos ao espago locado. Estas
despesas serao calculadas pelo locador com base na diferenca entre o consumo
mensal efetivo e a média dos ultimos 24 meses anteriores a locagdo.

32 QO valor do aluguel sera reajustado anualmente, ou Nno menor prazo que vier a ser
estipulado pelo Governo Federal, de acordo com os indices oficiais €, na falta destes, por indices
que reflitam a inflagdo no periodo, dentre estes o de percentual mais elevado.

432 O espaco € locado, exclusivamente, para uso da locataria com os fins definidos na
Clausula 12, sendo vedada a alteracdo de destinagao, a cessao, transferéncia, empréstimo ou
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sublocacdo do espago, no todo ou em parte, salvo prévia, escrita e expressa autorizagao do
locador, sob pena de rescisdo do contrato por infracdo legal e contratual, incidindo a locataria,
ainda, em multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do locaticio.

a) A locatéria se obriga a respeitar os direitos de vizinhanga, evitando a pratica de
quaisquer atos que venham perturbar a tranquilidade e as condigdes de saude
publica.

b) A locataria se obriga a manter regularizada todas licengas exigidas por lei assim
como o alvard de funcionamento, ndo cabendo ao locador qualquer
responsabilidade sobre eventuais irregularidades.

c) Ndo poderdo ser feitas no espago locado quaisquer obras, benfeitorias ou
modificacdes sem prévio e expresso consentimento do locador, ndo fazendo a
locataria jus a indenizagdo ou retencdo por benfeitorias realizadas sem
autorizagao, comprometendo-se ainda a remover as eventualmente feitas, com
consequente reparo dos danos causados.

d) Incluem-se as restricoes do item acima a exposicdo de publicidade, afixacdio de

cartazes, banners, ou qualquer outra peca que atente contra a identidade visual
do Clube de Cultura.

52 Os equipamentos de propriedade do locador existentes nesta data no espaco locado
poderdo ser utilizados pela locataria em sua totalidade ou em parte dela. Tais equipamentos estdo
descritos no Termo de Cessao de Uso anexo a este contrato e dele fazendo parte.

62 Na restituigéq do espago ao locador, o aluguel e encargos da locacao continuardo a
correr por conta da locataria, até que o espaco e os equipamentos de propriedade do locador e

utilizados pela~ locataria sejam repostos ao igual estado em que foram recebidos por ocasido do
inicio da locagao, nas mais perfeitas condicdes de uso e higiene.

73 Antes do vencimento do prazo ajustado neste contrato — 12 (doze) meses — s6 podera

a locataria devolver o espago ao locador pagando multa conforme o disposto no Art. 924 do
Cadigo Civil.

82 No periodo de prorrogacdo de locagio por prazo indeterminado, a locataria se obriga a
comunicar por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a entrega do espago, sob pena de
pagamento do aluguel e encargos pelo prazo do aviso.

a) Por ocasido do término da locacdo, proceder-se-4 uma vistoria para apurar as
condigOes fisicas do espago e equipamentos. A partir desta vistoria, reduzida a
termo, tera a locatéria o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar os reparos que se
fizerem necessarios. Caso nio efetuados, promovera o locador os reparos, sendo

devidos, até o término dos reparos necessarios, os aluguéis, encargos e demais
despesas decorrentes.

92 A falta de cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato sujeitara o infrator ao
pagamento de uma multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor do aluguel.

103 Cabe a locatéria veriﬂcgr’a tensdo (voltagem) correta da rede elétrica colocada a sua
disposicao, com o fim de evitar prejuizo aos equipamentos.

112 O locador poderd, independentemente da vontade da locatéria, utilizar o espaco
compreendido pela recepgdo e /ounge para a realizagdo de eventos de sua promogdo, fora do
horéario estipulado na clausula 12, item b. /{/:
CCO PN 211

122 Caso eventos promovidos pelo locador requeiram servigos de -eaterimg, os mesmos
serao prestados obrigatdria e exclusivamente pela locataria, ndo cabendo ao locador qualquer
comiss3o sobre a arrecadagdo auferida pela locataria.
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132 A locataria podera realizar eventos de sua promogao utilizando o espago locado apds
prévia autorizagao do locador, observadas as condi¢des abaixo.

a) Nao poderao ser promovidos eventos de natureza politico-partidaria, xenofdbica,
homofdébica ou de qualquer outro tipo que agridam o Estatuto Social do Clube de
Cultura e seu Regulamento Interno.

b) O nome do locador devera sempre constar na condigdo de co-promotor em todo
material de divulgagao de eventos promovidos pela locatéria.

c) O locador efetuara a cobranga de uma taxa de R$ 50,00 (cinquenta reais) nos
primeiros 6 (seis) meses de contrato e de R$ 100,00 (cem reais) nos demais meses
para cada evento promovido pela locataria que ultrapasse o horario das 20h00min,
sendo esta a Unica remuneracao a que o locador terd direito. Tais taxas serao

A) mcorporadas ao ([ﬁnstratwo de aluguel seguinte ao evento.
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152 O locador fica isento de responsabilidade de qualquer acidente pessoal qu venha a,
ser sofrido por pessoa a servigo da locataria ou seu cliente. Cru cplieedenes —
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173 Como fiador e devedor solidario e principal pagador e todas ag obrigacoes assumldaSy 1w
no presente instrumento, assina o Sr. Paulo Ricardo Prates, brasileiro, - 2o, Gohacacy, CPF L 7
886.275.940-15, RG 8038999151 residente & Rua Dr. Pio Fiori Azevedo, 85 / 306, balrro Vila Nov
CEP 91740-820, em Porto Alegre (RS). Loceda

a) O fiador responde pelo aluguel, encargos e despesas de reparos, até a data da
efetiva devolugdo do espaco locado, nas mesmas condicdes recebidas pela
locataria.

b) A fianga ora prestada perdura no caso de ocorrer a prorrogagao do contrato, por
prazo indeterminado, respondendo o fiador pelos locativos quando reajustados
por indices oficiais, por acordo ou através de revisao judicial.

C) A locataria e o fiador comprometem-se a renovar anualmente a garantia ora
concedida com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término do prazo
contratual ora ajustado neste instrumento e enquanto vigente o presente
contrato, mesmo que esteja vigendo a prazo indeterminado, sob pena de
rescisao do presente pacto locaticio.

d) Em caso de morte, faléncia, insolvéncia ou exoneragao do fiador, a locatéria se
obriga, dentro de 15 (quinze) dias da ocorréncia, a apresentar novo fiador idéneo
com 0s mesmos requisitos do anterior, sob pena de rescisdao do contrato por
infragao.

182 Fica acordado e esclarecido que:

a) O recibo do aluguel é vélido tdo somente para 0 més a que se refere e n3o
prova pagamento dos meses anteriores, nem quitacao de majoracdes e encargos
que nao tenham sido cobrados na época propria.

b) Ndo podera a locatdria sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o
pretexto de ndo ter sido atendida em alguma exigéncia ou solicitacdo feita.

c) Salvo declaragdo escrita do locador, quaisquer tolerancias por ele feitas ndo
implicam em renuncia de direitos ou em alteragao contratual, nao podendo ser
invocadas pela locataria como precedentes para se furtar ao cumprimento do
contrato.

d) Nas agoes de desocupagdo por falta de pagamento ndo se admitiré a e
“tnora se a locataria ja houver utilizado esta faculdade por duas vezesﬁ'a
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182 O presente instrumento € regido pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

192 As despesas decorrentes do presente contrato, suas prorrogacdes e demais 6nus que
incidam sobre ele, ficarao a cargo da locataria.

As partes elegem o Foro Central da Comarca de Porto Alegre para dirimir eventuais
questoes relativas ao presente contrato.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente juntamente com duas testemunhas

instrumentais.
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CLUBE DE CULTURA RUTH ROSANE O. LEDESMA

Locador Locataria

CNPJ 89.178.180/0001-00 CNPJ 08.586.013/0001-04
PAULO RICARDO PRATES
Fiador

CPF 886.275.940-15
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